PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR

BUTUNDUR.

1.2. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK BUTUN YAPILARDA FEN, SANAT VE SAGLIK
KURALLARINA VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.3. KONUT VE TICARET ALANLARI ILE ACIK VE KAPALI TUM KAMU KULLANIMINA AYRILAN
ALANLARDA (EGITIM, SAGLIK, SOSYAL, PARK, YOL VB.) PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA
YASAL MEVZUAT VE STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA ENGELLILER ICIN GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

1.4. 17/08/2016 TARIHINDE T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

2.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.3.1. EGITiM TESISLERI ALANI

2.3.1.1. ANAOKULU ALANI

e EMSAL=0.80 VE Yencok=2 KAT OLACAK SEKILDE ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.3.1.2. ILKOKUL ALANI

e EMSAL=1.00 VE Yencok=3 KAT OLACAK SEK_iLDE ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
e [LKOKUL ALANI KAPSAMINDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YAPILABILIR.

—177  MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN TARAFINDAN ONAYLANAN *2282,07 : . ;
HEKTARLIK ALANIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORU"NUN SONUG 2.3.2. SAGLIK TESISLERIALANI
VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR. 2321 AILE SAGLIGI MERKEZI
1.5. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HER TURLU YAPILASMA (KAMU, OZEL VB.) ICIN « EMSAL=1.00 VE Yencok=3 KAT OLACAK SEKILDE ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI VE ZEMIN ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
YAPILMADAN VE ILGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
1.6. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAY! AGIGA CIKAN KATLARDA TOPLAM 2.3.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI
EMSAL ALANINA DAHIL OLMAK UZERE SADECE BIRINCI BODRUM KATLAR ISKAN EDILEBILIR. 2.3.3.1. SOSYAL TESIS ALANI
DIGER BODRUM KATLAR ORTAK ALAN (SIGINAK, KOMURLUK, TESISAT, DEPO OTOPARK VB.) _ -/ .
OLARAK KULLANILACAKTIR. EMSALE DAHIL OLMAYAN ALANLAR VE BINALARDA KOT « EMSAL=0.80 VE Yencok=2 KAT OLACAK SEKILDE ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
VERILMESINE AIT ESASLAR KONUSUNDA MER'I YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
1.7. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDES] N\ R NS NEL IS DR E B B R U SR FER AOE LI
GEREGI INSAI VE FiZiKi UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR 23.4. iIBADET ALANLARI
KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK e :
IVEDILIKLE EN YAKIN MULKi IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE VEYA iL CEVRE VE 2.3.4.1.CAMi
SEBIRCIL YRR U G LR P SRR N ERIN P ERERMEKTED'R e CAMI ALANLARINDA EMSAL= 1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAK OLUP, CAMININ YANI
1.8. PLANLAMA ALANINDA TUM ILETIM HATLARI (ELEKTRIK, TELEFON VB.) YER ALTINDAN SIRA DIiNi TESIS FONKSIYONUNU TAMAMLAYICI NiTELIKTE VE DINi TESISIN MIMARISIYLE
GECIRILECEK OLUP, HICBIR KOSULDA ILETIM HATLARININ HAVAI HAT OLARAK UYUMLU OLMAK KOSULUYLA LOJMAN, KUTUPHANE, KURAN KURSU, TAZIYE EVi, ASEVI
GECIRILMESINE MUSAADE EDILMEYECEKTIR. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALACAK GiBI BIRIMLER, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLAR BARINDIRAN
YER ALTI KABLO SEBEKELERININ GUZERGAH BELIRLEME VE UYGULAMASI ILGILI MEVZUAT ILE ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YER ALABILIR. |
VE KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR. o KAT YUKSEKLIKLERI, BINALAR ARASI MESAFE, CEKME MESAFELERI VB. YAPILASMAYA
AN - TN ILISKIN KOSULLAR DIYANET iSLERI BASKANLIGI'NIN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
:('S'FQUEALA"C'&%Q"@S’E'%@T'NggggbfpﬁguﬁgiTU&‘#JS&"“&%E? Kg“igT\,’AR:EL;?N'!“A’K"é%H ILGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK PROJEDE BELIRLENEREK UYGULAMA
BELIRLENECEK OLAN TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI, VB. KULLANILMAK SR R ERISTES
UZERE IFRAZ EDILEBILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. 2.4. AGIK VE YESIL ALANLAR
1.10. PLANLAMA ALANINDA GEREKMESI DURUMUNDA IMAR ADASININ YOLA CEPHELI > .
BOLUMLERINDE ILGILI KURUM GORUSU ALINARAK TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK W —X _ . o
ALTYAP| ~ ALANLARI AYRILABILIR. IMAR ADALARININ YOLA CEPHESI OLMAYAN e PLANLAMA ALANINDA YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU ILE DINLENME iHTIYACLARI
BOLUMLERINDE iSE TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETi KAT ICIN AYRILAN ALANLAR OLUP; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
MULKIYETINE GORE BELIRLENEBILIR PERGOLA VE KAMERIYE YAPILABILIR.
- : i - - - . « BU ALANLARDA YER ALTI OTOPARKI YAPILABILIR.
1.11. ARAZI, KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABI :
ZEMIN OLARAK (U, EOIEGEKTIR. APILARI SUBRSUIA KOTLAR VAZVET PLANNDR .| PLAILAIAPLANON! A AL APET SOHRAS) | hoEHE TorLaania o
BELIRLENIR. YAPILARA, EGIMDEN DOLAY! ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN GiRIS : - )
YAPILABILIR. YAPILAR GENELLIKLE TABIi ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA INSANLARIN AFET SONRASI TOPLANMASI SAGLANACAKTIR.
OZELLIKLERINDEN DOLAY! YOL VE PARSEL ZEMiNi ARASINDA DAHA UYUMLU iLiSKi KURMAK .
AMACIYLA BINALAR YOLDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA TABIi ZEMININ ZA%-SPOL L ANDIRIEACAIKALAN
KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN e BU ALANLARDA BALIKESIR ORMAN BOLGE MUDURLUGUNUN GORUS YAZISINA
TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMiIS ZEMIN UZERINDEN KOT UYULACAKTIR.
ALABILECEKLERDIR. .
_ i =) 7 : . > A . . 2.5. TEKNIK ALTYAPI
P s P il ! L —A - 0w Y A1 g s 1.12. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS)'A AIT ENERJi ILETIM TESISLERI YAKININDA VE 2.51. ULASIM
L N 1 = | it e e Vb CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE TEIAS 2.51.1. KARAYOLLARI
ks . s S o 3 _ A GORUSU ALINACAKTIR. |
SR - EmO80 - ap ¢ R T e N/ \ { B i _ , _ \ ¥ 7 _ iKiNCi DERECE TASIT YOLU (18 M)
RO LN EN(;OK=-2KA=I'- : 4 iy - gt AP A Yi{ers e A 1.13. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI'NDE BELIRTILEN EMNIYET Ir _ , .
/.-_-‘..‘-’-‘.‘ — _ - = R ! ' Nt ke ‘ MESAFELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASINI ~ TEMINEN iLGILi KURUM VE » “IKINCI DERECE TASIT YOLU” OLARAK GOSTERILEN YOLLARA YONELIK UYGULAMADA 18
RN PARK e KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR. METRE YOL GENISLIGI ESAS ALINACAKTIR.
1.14. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA ILGILI MEVZUATA GORE GEREKLiI OTOPARK iHTIYACI DORDUNCU DERECE TASIT YOLU (12 M- 10 M)
1.15. 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 15.16. YA DA 18. MADDESI UYARINCA YAPILACAK ARAZI UYGULAMADA 12 VE 10 METRE YOL GENISLIKLERI ESAS ALINACAKTIR.
XEPTFASQL?RUZENLEMELEM TEK ETAP OLARAK YAPILABILECEGI GiBi ETAPLAR HALINDE DE GENEL OTOPARK ALANI
- . B e IMAR PLANI BUTUNUNDE IHTIYACA GORE ACIK, YARI ACIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK
1.16. IMAR UYGULAMASINDA KARSILASILAN SORUNLARIN COZULEBILMESI ICIN T.C. TOPLU DUZENLENEBILEN VE KAMU MULKIYETINDE YER ALAN OTOPARK ALANLARIDIR
KONUT iDARESI BASKANLIGI RE’'SEN PARSEL BUYUKLUKLERINiI DEGISTIREBILIR. ¢ UYGULAMA, ILGILI KURUMCA ONAYLANACAK PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
1.17. IMAR UYGULAMALARINDA MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL YAPIYA UYULMASI . .
ZORUNLULUGU DURUMUNDA VEYA UYGULAMA IMAR PLANI ILE MULKIYET HATLARI . YAYAYOLUVEBOLGESI
ARASINDA UYUSMAZLIK BULUNMASI DURUMUNDA YOL AKSINI DEGISTIRMEMEK VE YOL o PLANDA, 7 METRE OLARAK PLANLANMIS OLAN BU YOLLAR, ALT BOLGE ICERISINDE VE
GENISLIGINI DARALTMAMAK KO$ULU ILE 1 (BIR) METREYE KADAR DEGISIKLIK VE ALT BOLGELERIN KENT MERKEZINE ERISIMINI ILE PLANDA BELIRLENMIS DONATI
DUZENLEME YAPMAYA ILGILI IDARESI YETKILIDIR. ALANLARINA ERISIMIN SAGLAND_IG‘IYOLLARDIR. ; ' o
1.18. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 VE 775 SAYILI KANUNLAR ILE ILGILi DIGER ¢ YAYA YOLU VE YAYA BOLGESINDE YASLILAR, ENGELLILER, PUSETLI ANNELER GIBI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. DEZAVANTAJLI KESIMLER DAHIL TUM YAYA PROFILI ICIN  YURUME KONFORU
. i SAGLAYACAK DOSEME MALZEMELER|I KULLANILACAK VE GUVENLIK ICIN YETERLI
o 2, OZEL HUKUMLER DUZEYDE AYDINLATMA SAGLANACAKTIR.
= ) 21.  KONUT ALANLARI =
/./' =k g 21.1. GELISME KONUT ALANI (MUSTAKIL) _ 2.6. ENERJIi, URETiIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
- A e EMSAL= 030 VE YUKSEKLIK Yencok=2 KAT VE “AYRIK NiZAM” OLARAK UYGULAMA
5 « BU ALANLARDA INSA EDILECEK KONUT BAGIMSIZ BOLUMLERIN BRUT KULLANIM ALANI o ANA VE DAGITIM TRAFOLARI ILE SALT SAHASI (ELEKTRIK URETIM, ILETIM VE DAGITIMININ
N, 150 MYl GECEMEZ. ] 4 YAPILDIGI TESISLER) YAPILABILECEKTIR.
3 00 ) « PARSEL BUTUNUNDE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. . e+ ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE
' 10 e PARSEL ICERISINDE ILGILI YONETMELIKLERE UYMAK VE TOPLAMDA 10 M?Yi GECMEMEK UYGULAMA YAPILACAKTIR.
> SARTIYLA MUSTEMILAT YAPILABILIR.
. e BU ALANLARDA KONUT DISI TICARET VB. BIRIMLER YER ALAMAZ. 2.6.2. TEKNIKALTYAPIALANI
s E=("30 =0\ « TEKNIK ALTYAPI ALANINDA E=1.00 VE Yencok=4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAK
: ' = o . B 9 B KENTSEL CALISMA ALANLARI OLUP, IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN TESISLER YER ALABILIR.
.-"""'-.l - | |
______._----""”# E=0.30 "x‘m@g Ase =108 2.2.1. TiCARET ALANI
Pl i BN o7 5 "'"" - A\ » GUNUBIRLIK IHTIYAGLARA CEVAP VERECEK BURO, OFiS, LOKANTA, KAFETERYA, TERZI,
A i Q.. e T ok gl T~ 00 UA-2 70 E=1.00 MANAV, BAKKAL, MARKET VB. TICARI BIRIMLERI ICEREN KUCUK CARSI BIiRIMLERI YER
(At R ¥ T r e I A G O 2= =12 00 - 252 e AN 7% ALACAKTIR. -
E=0.30 UA-2 1 A S e sollis e e e |\ e « BU ALANLARDA KONUT KULLANIMININ YANI SIRA PARLAYICI, PATLAYICI OZELLIGI OLAN
E=0.30 e T e =20) | ‘ ] VE GURULTU, HAVA VB. CEVRE KIRLILIGINE NEDEN OLAN TICARi KULLANIMLAR YER
g L\ 1;2 L% S - = | & H ‘ ALAMAZ.
- — = —AA— E=0.30 T =N U U
7 ol ETRE RS ARSI YA gl - I T } E=1.00 e BU ALANLARDA E=0.80 Yengok=3 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.
12 _0 () L ——— e Al == 0° OA-2.1 JZENIE I NEE I | YENGOK= SKAT//
| == . . s oe 5« LI S S ! '|i H H
r_____-fj___ AN s ® E=030 (\7° 5, 0 - S | o 25 2.2.2. BELEDIYE HiZMET ALANI
. S 1L \ i_ ------- OA-2.1 -\ 5 < 2/ (g;;a N el e BELEDIYENIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI ~HIZMETLERININ
7 0 N T Ry, (0 i T 70 A= 00 7 | ' | 4 GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
5 ' YENGOK*S_ISAI OO """" o 7). T UA-2 YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU,
-2 UA-2 L,, A R _ DN UA-2 ~ 4 M GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, TA$ KIRMA TESISI,
_, : \ 3 e maad  \VERRKET N/ / x ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI,
L\ . . YENGOK=3KAT .7 . v e IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
70 \ ,,,,,,,,,,, 2%« 0 ” / X KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
LA i A : A7 lf X BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YER ALABILIR. BU
. 7 | S LSO e i “ ’ Nop L X ALANDA KAMU KULLANIMI DISINDA FONKSIYONLAR YER ALAMAZ.
A &y Ay T e i E-tha L7 KN e E=100 VYencok=3 KAT OLACAK SEKILDE ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU
72 BN 1 VAS Sy A gl |9 \ L 7 i = “ & DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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