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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERi

Balikesir, Tiirkiye’'nin Marmara Bdlgesinde, Marmara Denizi'ne kiyisi olan bir cografi
konumda bulunmaktadir. Batidan Canakkale Bogazi ve Ege Denizi'ne; kuzeyden istanbul
Bogazt ve Marmara Denizi'ne kiyisi bulunan kent stratejik konumdadir, Biiyiik bir kismi
Giiney Marmara’da yer aimakla birlikte hem Marmara hem de Ege Bélgesi'nde topraklari
bulunmaktadir. Doguda Bursa, Kiitahya; giineyde izmir, Manisa; batida Ege Denizi,
Canakkale ve kuzeyde Marmara Denizi ile gevrilidir. Canakkale ile birlikte Marmara ve Ege
Bolgeleri arasinda konumlanan TR22 Giiney Marmara Bélgesi'ni olugturur.

Balikesir ili, 39 06" ve 40 39" kuzey enlemleri ile, 26 39“ ve 28 58" dogu boylamlari
arasinda yer almaktadir. ilin kuzey yéndeki en ug noktast gitneydekine 175 kilometre, dogu
yéndeki en ug noktasi batidakine 210 kilometre uzaklktadir. il merkezinin rakimi 130
metredir.

iki denize de kiyisi olan Balikesir kiyi turizmi, tarih ve kiiltar turizmi, termal turizm ve
eko-turizm bakimindan pek ¢ok potansiyeli barindirmaktadir. 290,5 km'lik kiyr bandinin
115,5 km'si Ege Denizinde, 175 km’si Marmara Denizi'ndedir. Ege Denizi'ndeki kiyiars
(Ayvahik: 54 km, Gémeg: 17.5 km, Burhaniye: 12 km, Edremit: 32 km); Marmara Denizi'ndeki
kiyilari ise {Gonen: 8 km, Erdek: 34.75 km, Marmara:72.5 km, Bandirma: 60 km)'dir.

Balikesir'in, Ege Denizinde Ayvalik Adalan olarak bilinen 22 adasi, Marmara
Denizi'nde de Marmara Adalari olarak bilinen adalar1 vardir. Marmara ilgesi sinirlan iginde;
Marmara, Tirkeli (Avsa), Etkinlik ve Pagalimaru adalari; Ayvalik lIcesi sinirlari icinde de
Alibey (Cunda), Hasir, Kiigiik ve Biiyik Maden adalar yer alir, Ayrica Ayvalik'taki eytan
Sofrasi ve Erdek ilcesi simirlarindaki Kapidag Adast ¢iftli tombolo ile karaya baglanarak
birer yarimadaya déniismis durumdadir. Alibey ve Patrik adalart da tombolo ile birleserek
bugtin Alibey adasi olarak amlan dnemli bir doga gizelligini olusturmaktadr.

Balikesir'in fazla engebeli olmayan topraklari biiyiik Slgiide dalgali dizliiklerden
olusur. Giineydogu ve giineybati kesimleri daha dagliktir, ancak 2000 metreye ulagmaz.

Giineydogusundaki Alacam 1652 m, Ulus 1769 m, Giiney batisindaki Kaz daglarimin il

sinirlan icinde kalan boliimindeki Karatas tepesi 1774 metredir.
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Ovalar il alan icinde daha az yer tutar. Bitkisel (retim agisindan biiyiik 5nem tagiyan
bu algak dizliiklerden baghcalan Balikesir, Manyas, Gonen, Edremit, Sindirg! ve Bigadic
ovalarnidir. Cok verimli olan bu ovalarin denizden yiikseklikleri 10 - 220 m. arasindadir.

Balikesir toprakiarindan gikan sular hem Ege Denizi’ne, hem de Marmara Denizi'ne
dékilir. Bunlardan en dnemlileri Edremit Kérfezi'nde Ege Denizi'ne dokilen Havran Cayi
ve Marmara Denizine dokilen Génen Cayi ile Susurluk Cay’dir. Koca Gay, Simav- Cayl,
Atnos Cay1, Uziimcd Cayi ve Kille Deresi ildeki diger akarsulardir.

Balkesir'deki baglica dogal gél, bazi kaynaklarda Kus Gélii adiyla gecen Manyas
Goli’diir. Yapay goller ise Gonen, ikizcetepeler, Gaygdren ve Saribeyler baraj gélleridir.

llin toplam yizélgimii (Goller Dahil) 1.447.300 hektar olup, bunun 431129 hektar!
tanim alam (% 29,8), 81.006 hektari ise cayir mera (% 5,60) alamidir. Ormanlar, ilin
topraklarinin % 47’sini kaplamaktadir,

Balikesir'in biri merkez olmak Uzere on dokuz ilgesi vardir. Génen, Marmara
Bélgesi'nin giineyinde, Balikesir ilinin kuzey batisinda yer alan, Balikesir iline bagh bir
ilgedir. ilce merkezinin deniz seviyesinden yiiksekligi 33 metre ve toplam alani 1152 km?
olup 40°06' kuzey enlemleri ile 27° 38" dogu boylamlarinda yer almaktadir. il merkezine
104 km mesafededir. ilge belediyesi 1884'te kurulmustur. Marmara Bélgesi'nin Giiney
Marmara Bolgesi icinde yer almaktadir. Dogusunda Manyas ilcesi, kuzeydogusunda
Bandirma ilcesi, batisinda Canakkale ilinin Biga ve Yenice ilgeleri, kuzeyi Marmara Denizi ve
Erdek Korfezi, glineyi Balya ilgesi ile cevrilidir. 2022 yili sonu itibariyla resmT niifusu 42.000

olarak agiklanmustir,
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Sekil 1: Ulke ve Bolgesindeki Yeri




anam g unmsmux

1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlamaya konu alan; Bandirma Organize Sanayi Bélgesi Bandirma-Génen Karayolu
Uzerinde Goénen llgesi sinirlart igerisinde Bugdayhl Mahallesi, Tagtepe Mevkii tapulama
sahasinda kalmaktadir.

1997 yilinda Bandirma Ticaret Odasi 6nderliginde kurulan ve ingasina baglanan
Bandirma Organize Sanayi Bolgesinin toplam 161.25 hektar biyiikligiindeki ilk nazim imar
plam 25.04.1996 tarihinde Belediyesince onaylanmistir. 1/1000 6lgekdi ilk uygulama imar
plant ise 16.07.1996 tarihinde 771 sayih Belediye meclis karari ile onaylidir. 0SB, 2001 yilinda
ilk fabrikasina kavusmustur.

Balikesir Bandirma OSB ilave alan yer segimi Sanayi ve Teknoloji Bakanlginca
18/06/2013 tarihli ve 2183 sayill dagitimli yazisi ile olusturulan Yer Segimi Komisyonunca
18/07/2013 tarihinde mahallinde yapilmis olup yaklasik 200 hektar biyikligindeki alan
OSB’ye ilave edilmistir.

Planlama alanin kuzeybati kismt % 10-15 civarinda, kuzey ve kuzeydogu kismi ise % 2-
5 arasinda egimlidir. Hakim rlizgar yond, birinci derecede NW (Kuzeybati)'dir.

0SB’nin toplam biiylkligl 360.86 hektar olup mer'i plandaki parsel sayisi 115 adettir.

o

A s = pearm
- «
= 3

.
f

e

Sekil 2: Bandirma 0SB Uydu Goriintiisii
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1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Organize Sanayi Bolgesi bolgenin dnemli kentlerinin odak noktasinda, Karayollari 14.
Balge sinirlari igerisinde yer almakta olup, Balikesir'e 100 km, Ganakkale'ye 175 km, jzmir'e
260 km mesafededir.

Balikesir, Ankara ve istanbul’'u izmir'e baglayan karayolu tzerinde bir transit merkez
durumundadir. Onemli karayolu baglantilar arasinda D200, D565, D573 ve ESO karayolu
bulunmaktadir. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve izmir illerine kara yollarla baglidir.
Ayrica istanbul {izerinden feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Korfez Havaalant
ve Balikesir Havaalan’nin hizmete girmesiyle havayolu baglantisi da bulunmaktadir.

Balikesir ili, istanbul, Bursa, izmir gibi ekonomik agidan giigli sehirlere yakin olmasi
nedeniyle konum agisindan avantajli bir bolgede yer almaktadir. ile karayolu, havayolu,
demiryolu ve denizyolu ile ulagm miimkindir. Bdigenin Bandirma Limanina olan

konumundan dolay: istanbul ve Tekirdag'a Ro- Ro ve Feribot ulagirmi bulunmaktadir.

1.4. JEOLOJIK DURUM

Balikesir Bandirma OSB mevcut alan imar planina esas olmak (izere hazirlanan
Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirliigh tarafindan 27/07/2017 tarihinde onayll
Balikesir Bandirma Organize Sanayi Bolgesi mevcut alan imar planina esas Jeolojik-
Jeoteknik Raporu (JJR) sonuglarina gore planlama alam Uygun Alan (UA-2) olarak
belirtilmistir,

Balikesir Bandirma OSB ilave alan imar planina esas olmak tizere hazirlanan Balikesir
valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirligt tarafindan 08/07/2015 tarihinde onayl Balikesir
Bandirma Organize Sanayi Bélgesi ilave alan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Zemin
etiit Raporu (JJR) sonuglarina gére planlama alan1 Uygun Alan (UA-2) olarak belirtilmistir.

Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 1. Derecede Deprem Bolgesi sinirlar iginde

kalmaktadir.
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27/07/2017 tarihinde onayh Balikesir Bandirma Organize Sanayi Bélgesi imar planina

esas Jeolojik-leoteknik Raporu Sonug ve Onerilerine gore;

1- Bu calisma Balikesir ifi, Génen ilcesi, Bugdaylh Mahallesi, Bandirma Organize Sanayi
Bolgesi 1. Etapa aft, H19D05CID, HI9DO5CIC, H19DO05C2D, HI9DO5C2C, HI9DO5C4A,
H19D0O5C4B, H19DO5C3A, H19D05C38, HI9DO5C4D, HI9DOSC4C, H19DO5SC3D hali
hazir paftalar kapsayan toplam 1570.335,8 m2 sahann, Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanlig: Sanayi Bélgeleri Genel Mdddrliginin 15/03/2017 tarih ve 57540384
453.04/TR/10E. 1134 sayilt yazisina istinaden Imar Planina yonelik “Cevre ve Sehircilik
Bakanligr Mekénsal planlama Genel Midirligdndn 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil
genelgesi dogrultusunda Format 3 e gore hazirlanmistir, /1000 Slcekii imar plan:t
karart dogrultusunda jeoteknik agidan uyguniugunun belirlenmesine ydnelik
hazirlanmistir. Inceleme alaninda etiit ¢alismasi tarihinde yapilasma mevcuttur.
Bunlar 45 adet liretim yapan fabrika, 4 adet insaat halinde fabrika, 1 adet aritma
tesisi (gecici idari alan), 1 adet sanayi depofama alani, 1 adet teknik hizmet alan, 1
adet ticari alan, 1 adet su deposu, 1 adet dogalgaz 6lciim alani, 1 adet itfaiye tesis
alani ve 5 adet tir parkindan olusmaktadir.

2- Inceleme alaminda ince bitkisel toprak ortiisi altinda genel olarak blok seklinde
izlenen ve arazide de stk stk mostralar veren Ust Miyosen yash andezitlere
rastlandmugtir. Calisma alaninda rastlanan andezitlerin ayrisma derecelerinin
degerlendirilmesinde, altere andezit (W4), parcall kiriklr andezit (W3) ve kirikli
gatlakl andezit (W2) oldugu, gozlenmistir. Kayac kalitesine (RQD) gére
siuflamada, altere andezit (RQD<25), pargalt kirikli andezit (25<RQD<50) ve kirikls
catlakli andezit (50<RQD<75) oldugu tespit ediimistir. Zemin dayaniminin aftere
andezitte (R3), parcali kirikli andezitte (R4) ve kirkli catlakli andezitte (R4) oldugu
tespit edilmistir. '

3- Calisma alaminda derinfikleri SK-1= 8,50m, SK-2= 9,00 m, SK-3= 7,50m, SK-4=
7,00m, SK- 5= 3,60m, SK-6= 7,50m, SK-7= 8,00m, SK-8= 7,50m, SK-9= 6,50m,

SK-10= 7,50m, SK-11= 7,50m olan 17 adet arastirma sondaji agilmis, 11 noktadan

sismik ve 7 noktadan rezistivite ¢alismasi yapilarak inceleme alanini olusturan
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zeminferin tamimlamalart ve fiziksel Gzellikleri belirlenmistir. Ayrica 19.07.2017
tarihinde derinfikleri AC-I: 0,40m, AC-2: 0,30m, AC-3: 0,70m, AC-4: 0,30m, AC- 5:
0,60m, AC-6: 0,90m, AC-7: 0,50m ve AC-8: 0,50m olan 8 adet arastirma cukurts
acilmustir.

4- Calisma alaninda agilan zemin sondajlarinda yeraltr suyu seviyesi gozlemleri
vapilmis yeralti suyuna. rastianiimamistir.

5- Inceleme alanina, Manyas fayr 35 km, Inova-Sarikéy fayt 2,8 km, Edincik fayt 30 km,
Glindogan fay1 34 km, yakindan ge¢mektedir. Bu veriler projelendirme
asamasinda dikkat edilmelidir.

6- SISMIK CALISMA: Inceleme alaninda yapilan 11 adet Sismik Kirilma caltsmast

vapilmis ve sonuglart degerlendirilmistir.

Sismik etidinde hesaplanan hizlar : V530=843-943 m/sn
Zemin Hakim Titresim Periyodu :0,.21-0,23 sn

Zemin biydtmesi s L12-1,19

Amplifikasyon Bolgesi : Tol1=0,14 sn ve To2=0.34 sn.

7- inceleme alaninda 7 adet 30 metre derinlige kadar Elektrik Ozdireng yapimis ve
sonuglart degerlendirilmistir. Des-1,Des-2,Des3, Des-5,Des6, ve Des-/, nolu élgiim
noktasinda yiizeyden itibaren 1-1.96 m derinliginde 21.5-32 ohm. m Jzdirengli
Bitkisel Toprak+altere andezit bulunmaktadir bu birimin aftnda inceleme
derinlige kadar 49-63 Ohm m Oozdirengli Andezit ( kirskli gatlakli) birimi
bulunmaktadir. Des-4 nolu Sicim noktasinda 0.8 m derinliginde 35 ohm m. 6z
direncli Bitkisel toprak+Andezit (parcalt kirikli) tabakasi bulunmaktadir bu birimin
altinda inceleme derinligine kadar 64 Ohm. m dzdirencli Andezit birimi (kiriklr
catlakli) bulunmaktadir. Yeraltt su seviyesine rastlantmamigtir.

8- Calisma alam genel olarak 0°-5° araliginda (yumusak egimli alanlar) ve 5™-15°
araliginda (diisik egimli alanlar) egime sahiptir. (Tablo 3) Egim yonii Kuzey-Gtiney
ve Dogu Bati olarak gbzlenmektedir. Arazideki en dstik kot 137 m en yiiksek kot

ise 782 m olarak saptanmistin. Kitle hareketi olusturacak bir bdlge

bulunmamaktadir. Mevcut ve olusabilecek seviere istinat duvarlari yapiarak
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drenaf sistemlieri gelistirilmelidir. Sev stabifitesinin saglanmas: icin teraslama
yapilarak palyeler olusturmali, miimkdnse agaclandirmada j/apllmalfdln Mevcut ve
olusmasi muhtemel olan seviere mutlaka parsel bazindaki zemin etiitlerinde sev
stabilize analizleri yapilarak gerekli ttm mihendislik tedbirleri alinmasi
gerekmektedir. Temel kazist ve yapilasma esnasinda kontrolsiiz kazi yapiimamall,
vollarin ve ¢evredeki binalarin yapilacak kazidan zarar gérmemaesi icin gereken
iksa énfernleri alindiktan sonra bina temef kazilarr yapimalidir Derin kazi sevieri
uygun profelendirilmis istinat yapilart ile korunmalidir.
Calisma alanmin icerisinde yaz aylarinda kuruyan, kis aylarinda eser miktarda da
ofsa su bulunduran dereler bulunmaktadir. Dereler genellikle egimii arazilerin alt
kotlarinda yer aldiklarindan yagis alan mevsimlerde yukarilardan siizilen yagmur
sularinin da etkisiyle mevsimsel olarak su bulundurmaktadirfar. Taskin sahalarr ile
ilgili DSI Bélge Miidlirliigiinin 04.06.2015 tarih ve 32828584-754-362575 sayil
gords yazismda “mevcut Bandirma Organize Sanayi Bolgesi ile 2. Ftap ilave
yapilmak istenen alaniarin icinde ve yakinlarinda muhtelif dereler (SGlikid Deresi-
Ortabayir Deresi ile Baghk Deresi) mevcuttur. Derelerin olast taskinlarina karst
gerekli onlemlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi, derenin yatagmi daraltacak,
akis rejimini bozacak herhangi bir calisma yapilmamast, dere yataklari konusunda
yapilacak uygulamalarda 09 Eylif 2006 tarih ve 26284 sayii Resmi Gazetede
yayinlanarak ylrdriliige giren “Dere Yataklarr ve Taskinlar” konulu Basbakaniik
Genelgesi ve 20 Subat 2010 tarih ve. 27499 sayit Resmi Gazetede yaymin/anarak
yirdrldge giren “Akarsu ve Dere Yatakiarmn Islahi” konulu basbakanlik genelgesi
ile Baltkesir Valifigince valifik ilan panosunda ifan edilerek duywrulan ve ilgili
kurumlara génderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 karar no'lu valilik karan
hdkimlerine uyulmas: gereklidir.” denilmekte olup yazidaki tim kriterlere
uyulmalidir. Ayrica, son yillarda inceleme alani ve cevresinde siddetli yagislar
sonucunda zeminde asirt st birikmesine ve sularin egim yoninde hareketliligi
gordimekte olup, projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim mihendislik

tedbirleri alinmalidir. Yapilacak tesisin atik sularinin yerdistdi ve yerafti sulariu
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kirfetmesi onlenmelidir. Taskin sahalari ile jlgili Ayrica, yapilasma ve planfama
asamasindan énce DS/ den taskin sahalari konusunda gords alinarak bu yazidaki
kriterlere de uyulmalidir. Son yillarda inceleme alani ve cevresinde siddetii
yagislar sonucunda zeminde asirt su birikmesine ve sularin egim yoniinde
hareketliligi gordimektedir. Bu nedenle projelendirme ve yapim asamasinds
gerekli tim tedbirfer alinarak cevre ve temel drenaj sistemleri ofusturulmalidir.
Drenaf sisteminin devamli caltsmasi siirekli kontrol edilmelidir

10- Calisma alanimin icinde kiregtagy, fips, kaya tuzu dolomit, mermer gibi erivebilir
kayacilarin varligi tespit edilmediginden karstlasma olusmasi beklenmemektedir.

11- Yapilan tim morfolojik, jeolojik ve jeofizik calismalar sonucunda calisma alan:
yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan (UA-2); Kaya Ortam olarak
tanimianmistir.

12- Afet Bolgelerinde Yaptacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’ e gére Zemin Grubu B,
Zemin Smufi Z2 olarak belirlenmistir. Etkin Yer lvmesi Katsayist Ao=0,40 g dir.
Spektrum karakteristik periyodu: TA = 0,15 sn. TB = 0,40 sn. Z2 zemin sinifina gore
belirlenmistir. Zemin Hakim Titresim Periyodu 0,21-0,35 sn dir.

13- inceleme alarn zemini Ust Miyosen yast volkanik kékenli andezit kayaclarindan
olustugundan ve yeraltr suyu bulunmadigindan dolayr sivilasma riski ve sisme
potansiyeli bulunmamaktadir.

14- Calisma alaminda yapilacak tim yapilasmalar icin, zemin parametrelerini ve temel
sistemlerini secmeye ydnelik, ayrintili olarak ‘“Parsel Bazinda Zemin Etidd”

yapimas: gerekmektedir. Yapilan bu ¢alisma inceleme alammin  planfama

kriterferini ortaya koydugundan parsel bazinda zemin etidi olarak kullanilamaz.

Yapilacak parsel bazindaki zemin etiitlerinde, rezonans, oturma, sisme ve fasima

glicii gibi degerler ayrintili olarak konup, insaat projelendiriimesinde ve yapim

asamasinda bu degerlendirmeler géz dniinde bulundurularak zemin jyilestirme
yéntemleri ve uygun temel tipinin secilmesi gerekmektedir. Burada yapilacak olan

tesisin ingast ve projelendirmesi agamasinda parsel bazinda zemin etit ¢alismast

ayrintily olarak deney ve arazi calismalari fe tekrarfanmalidir.
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15- Etit alami, Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karart ile
onaylanan Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece deprem kusaginda
yer almaktadir. Calisma alaminda yapilacak binalar “Deprem Bdlgelerinde

Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik"e uygun olarak insa edilmelidir.”

[fadelerine yer verilmistir.
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1.5. HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/5.000 olgekli 5 adet H19DO5A, H19DO0O5B, H19DO5D,

H19D05C, H19CO1D halihazir haritalar bulunmaktadr.

PorEp £ PERER N}
cpotg s A Fad legiet e Ay

Sekil 6: Alanin Halihazir Harita Durumu

Planlama alanina iliskin 1/1.000 6lgekli 23 adet H1I9D05A3C, H19D05B4D, H19DO5D2A,
H19D05D28, H19DO5CIA, H19D05C1B, H19DO5C2A, H19DO5C2B, H1SCO1D1A, H19DO5D2C,
H19D05C1D, H19D05C2D, H19D05C2C, H19CO1D1D, H19D05D3B, H1SDO5C4A, H1SDO5C48B,
H19D0O5C3A, H19DO5C3B, H19DO5C4D, H19D05C4C, H1SDO5C3D halihazir haritalar

bulunmaktadir.
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2. PLAN DEGIiSiKLiGi GEREKGESi VE KONUSU

Bandirma Organize Sanayi Bélgesi, Tirkiye'nin dnemli ticaret merkezlerine kolay
erisim saglamast, deniz limanina ve demiryolu baglantisina sahip stratejik bir konumda
olmasi nedeniyle nakliye maliyetlerini distriilmesi ve malzemelerin kolayca taginmasini
saglamak acisindan biylk bir avantaj olusturmaktadir. OSB'nin 6nemli kentlerin odak
noktasinda olmasi, ézellesen ve her tirli konteyner hizmetinin verildigi limani, lojistik
avantajlarinin bulunmasi, uygun arsa fiyatlar sayesinde, Bélge yatinmailar igin cazibe
merkezi olmustur.

4562 saylll OSB Kanununda yer alan tesvik ve muafiyetler yatinmalara pek ¢ok
olanak saglamaktadir. Organize sanayi bolgelerine taninan tesvik sisteminin temel
unsurlari yatirim indirimi, gimriik muafiyeti, katma deger vergisi destegi, vergi resmi harg
istisnasi, distk faizli kredi imkanlar gibi avantajlar olup OSB Bolge Mudirliginin Tek
Durak Ofis seklinde c¢alismasi ve kurumsal yapisi, burada yatinm yapan sanayicilere
tegvikler sunan ve iglerini biylitmelerine yardimci olan cesitli destekleyici yapilar
barindirmaktadir.

Gevreye duyarli strdurilebilir retim ve g¢evre koruma politikalart benimseyen
Bandirma OSB, bu bdlgede yatirim yapan sirketlere gevresel diizenlemelere uygun bir
isletme ortami sunmaktadir.

Uygun yatinm ortaminin saglanmasi sonucu Bandirma OSB'de énemli ve biyik
kuruluglar yer almaktadir. Bu yatirimai sirketlerden birisi olan Karesi Holding'in en biyak
petrokimya yattrimi Bandirma OSB i¢inde yer almaktadir. Sirketin planlandigl POY-Polimer
tesis yatinmi tamamlandiginda, iiretim kapasitesi 400.000 ton/yil ulasacaktir. Ttrkiye'nin
en blytk iiretim kapasitesine sahip entegre tesislerden biri olmaya aday tesisin Grettigi
ham madde ve iplik Ulkenin disa bagimhhgin: azaltacaktir.

Karesi Holding yapmay planladig entegre petrokimya tesisi icin OSB’den mevcut
parselinin bityGtilmesini talep etmistir.

Konu Yonetim Kurulunca uygun goriilmiis olup mer’i mevzuat cercevesinde talebin

karsilanmast icin mer’i imar planinda diizenlemeler yapilmustir.
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* DEGISIKLIK-1

220 ada 1 parsel onayli imar planinda 7701.73 m? "Teknik Altyap: Alant (Su Deposu}"
olarak ayrilmigtir. S6z konusu su deposu parselin bir baliminde arazi kotunun altinda
gomiiliy olarak tesis edilmis, sadece havalandirma bacalan yiizeyde yer almaktadir.
Parselin yesil alan olarak (Park Alani) kullanilmasi miimkiin oldugundan OSB alaminin
verimli bir sekilde kullanilabilmesi igin soz konusu parsel "Park” alani olarak diizenlenmistir.
6 nolu degisikligi kapsayan alanda toplamda 17044.67 m? park alant ayrilmigtir.

Onayh imar planinda 220 ada 2 parsel 18576.31 m* Hizmet ve Destek Alani (Lojistik) ve
220 ada 5 parsel 9264.69 m? Hizmet ve Destek Alani (Depolama Alam) olarak ayrilmigtr.

S6z konusu degisiklik ile 220 ada 2 parsel ayni blyiiklikte kalacak sekilde idari ve

Sosyal Tesis alani olarak, 220 ada 5 parsel ise OSB Ticaret Alan: olarak diizenlenmistir.

15
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DEGISIKLIK-2

221 ada 2 parsel mevcut imar planinda 33270.06 m® Hizmet Destek Alani (Kiigiik
Imalat ve Tamirat Alani) iken hazirlanan bu degisiklik ile bélgenin ihtiyacina yénelik
33270.06 m?lik idari Sosyal Tesis Alani olarak diizenlenmistir.

Ayni zamanda 221 ada 2 parsel ile 222 ada 1 parsel arasinda kalan 2835.33 m”lik

agaclandirilacak alan, park alanina dénustirdlmistar.



‘ \ "

PLARLABAE ﬂ'nms_ynﬂﬁx

Agaclandirilacak alanlar pasif yesil alanlar oldugundan ortak kullanim alanlarindan
degildir. Agaglandirilacak alanlarin miilkiyet ve tasarrufu OSB'ye aittir. Bu nedenle sbz
konusu alan ortak kullanim alani niteliginde park alanina déniistiiriilerek plan genelinde

yapilan degisiklikler sonucu park alanlarinin miktarinin korunmast saglanmistir.

UYDU GORUNTOSO

MEVCUT iMAR PLANI

B Acceallis 44

.....

DEGISIKLIK-3

Mer’i planda 1262.91 m? olan 159 ada 3 nolu parsel ve 2924.93 m? 159 ada 4 nolu
parsel Teknik Altyap: Alanidir. Oneri planda her iki parsel birlestirilerek uygun 2226.53 m?
Park alani ve 196130 m’ idari ve Sosyal Tesis Alani olarak ayrilmistir, Halihazirda 159 ada 4

nolu parsel Gizerinde itfaiye Tesisi bulunmaktadir. Ayni parselde itfaiye binasi korunarak
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idari binanin da yer almasi uygun olacaktir. idari Alanin bitisiginde yer alan Park alaninin
peyzaj diizenlemesi ve korunmasi daha mimkiin olacaktir. Ayrica parkin aktif olarak

kullanilmasi da merkezi konumu itibariyla daha elveriglidir.

UYDU GORUNTUSU MEVCUT [MAR PLANI * | iMAR PLANI DEGISIKLIGI

DEGISIKLIK-4

Mevcut imar planinda; 7895.30 m? olan 139 ada 8 parsel Akaryakit ve Servis istasyonu
Alani olarak ve parselin dogu (19752.56 m*19291.86 m?) ve batisindaki (22615.08 m?) adalar
OSB Ticaret Alani olarak planlanmustr.

Teklif kapsaminda s6z konusu parsel 7895.23 m? Mesleki ve Teknik Ogretim Alani
olarak ve sz konusu parselin dogu (19752.56 m?, 19291.86 m?) ve batisindaki (22615.08 m?)
tiim adada yer alan Park Alani olarak &nerilmektedir. OSB imar Sartnamesi uyarinca her
05B’de Egitim Alaninin yer almasi gerekmektedir. Egitim Alanimin aktif olarak kullaniimasi
ve hayata gecirilmesi ile ilgili OSB Ydnetimince gerekli girisimler yapilmis olup planda
belirtilen konum tespit edilmistir. 7895.23 m? biyikltgiinde ayrlan Egitim Alanmin
bélgenin girisinde, ana yol tizerinde yer almasi ve etrafinda park alanlarinin bulunmasi

planlama ilke ve esaslari agisindan uygundur.
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UYDU GORUNTOSD
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iMAR PLANI DEGISIKLIGi

L i L

DEGISIKLIK-5

Yine 148 ada 6 nolu parselde yer alan 2997.37 m? “Agaclandirilacak Alan” ortak
kullamim alani niteliginde park alanina dénistdrilerek plan genelinde yapilan degisiklikler
sonucu park alanlarinin  miktarinin  korunmasi amaciyla Park alamt  olarak

lejantlandinimistur.

UYDU GORONTOSU

MEVCUT iMAR PLANI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
- . R A K&‘ T = it
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DEGISIKLIK-6

6 nolu degisiklik kapsaminda planda Atiksu Aritma Tesis Alant olarak planlanan 126
ada 2, 3, 8, 11 ve 12 nolu parselleri iceren meri plandaki 25821.45 m? ve 22682.31 m? olmak
iizere toplam 48503.76 m’ alan, konuya iliskin hazirlanan Teknik Rapor cercevesinde
Bélgenin buglinkii ve gelecekteki ihtiyaclarimi karsilayacak sekilde 13265.02 m®ye
kagtiltalmastar. 130 ada 7 nolu parselin parselin batisinda kalan heniiz tescil gormemis
24296,06 m? idari ve Sosyal Tesis Alant kullanimh kismui park alani (yesil alan) olarak
planlanmistir.

Oneri park alanlari 25821.45 m? ve 33713.34 m’ olmak iizere toplam 59534.79 m*dir.

MEVCUT iMAR PLAN!

VL.
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DEGISIKLIK-7
Mevcut imar planinda idari ve Sosyal Tesis Alani kullanimh 8349.16 m? olan 130 ada 7
nolu parsel iginde 0SB Ttizel Kisiligine ait yemekhane kullammli gegici prefabrik yapinin
yonetim kurulu karari ile kaldirnimasina karar verilmistir.
imar plani degisikligi ile plan genelinde yapilan dizenleme sonucu park alani
miktarinin korunmasi amaciyla 8349.16 m” olan 130 ada 7 nolu parsel park alani olarak

duzenlenmistir.

uYDU GORINTUSD

MEVCUT IMAR PLANI
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DEGISIKLIK-8

160 ada 1 parsel ve 160 ada 2 parsel, onaylt imar planinda 35000.71 m* Egitim Tesis
Alanidir. 169 ada 4 nolu parsel de 23701.77 m” Aritma Alant olarak ayrilmistir.

S6z konusu fonksiyonlar arasinda 25 m. lik ana yola baglant: saglayan 15 m. lik tali yol,
cikmaz yol, 92242.36 m?, 17300.48 m? ve 47172.57 m? olmak (izere toplam 156715.41 m’
park alani ile 289.66 m? trafo alani ve 280663.33 m’ | tipi sanayi parseli bulunmaktadir.

Bolgede katiimalarindan R.B. Karesi Tekstil San. Tic. AS.'nin yapacagl entegre
yatinm icin ilave sanayi alami ihtiyaci nedeniyle ara yollar kaldinlmis, sanayi parseli
483766.36 m¥ye biyitiilmistir, Bolge genelinde park ve yesil alan dengesinin saglanmasi
icin 19886.88 m’ park alani dizenlenmistir. Aritma Tesisi teknik Rapor dogruitusunda
mevcut alanla sinirlandirilmig, Egitim Alani 139 ada 8 nolu parselde énerilmistir.

Ayrica TEDAS 19. B8lge Mudurliigl (Bursa) 'niin 09.08.2023 tarihli ve 756068 sayili
yazisina istinaden talep edilen Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Tirkiye Elektrik Dagitim
Ancnim Sirketi Genel Midiirltigi Yatinmlar izleme Dairesi Bagkanligi 07.09.2023 tarih ve
778837 yazi ile onaylanan Bandirma OSB sinirlari igerisinde kalan Enerji Nakil Hattinin
deplasesine iligkin Protokol kapsaminda mevcut plandaki ENH giizergahi plandan

kaldinimstir.

UYDU GORUNTUSO
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Tablo 1: Bandtrma 0SB imar Planl Deg|§|khgi Arazi Kullanim Dag1[1ml Tablosu

""" "~ MEVCUTIMARPLANI | 7 iMARPLANIDEGISIKLIGI -
K [ sovoraticomy | omance) | OvOROk(m) | oman e
CALISMA ALANLARI
0SB Parselleri Alant 2505581.26 69.43 2708684.85 75.06
Hizmet ve Destek Alam 208708.06 5.78 147596.89 4.09
ORTAK DONAT] ALANLARI
idari ve Sosyal Tesis Alani 32645.22 0.90 53807.68 1.49
Park Alani 24592126 6.81 254397.14 7.05
Atiksu Tesisi Alani 7220553 2,00 13265.02 0.37
Trafo Alani 4724.09 0.13 443443 0.12
Teknik Altyap: Alans 2968186 0.82 1337 17792.30 049 1000
Meslekive Teknik egitim Alanr 35000.71 0.97 7895.23 0.22
OSB Ticaret Alant 61659.51 171 9264.69 0.26
Akaryakit ve Servis istasyonu Alam 7895.30 0.22 - -
OZEL KOSULLY VE AFET TEHLIKELI ALANLAR
Kanal | 286458 | 0.63 B 0.63
ULASIM
Yol ve Otopark Alani | 37seas04 | 10.42 | 3ssse220 | 10.21
DIGER
Agaclandirilacak Alanlar 5832.69 0.16 - -
GENEL TOPLAM 3608565.11* 100 3608565.11 100.00

tkligine K l(onu A.lan izyuklt‘iﬁﬁ

OSB alan buyuklugu eski planda 3608568.42 m® yaZ|Im|§t|r Ancak OSB

biylkliginde herhangi bir degisiklik olmayip tabloda (*) isaretli alan biiyiikligii

diizeltilerek yol ve otopark alani blytikligii dogru sekilde tabloya aktarlmistir.

Tablo 2: Bandirma OSB imar Plani Degisikligi Sanayi Parselleri Tablosu

parsel Alant () parsel Tipi Mevcut imar Plam imar Plam Degisikligi
Adet Adet
3000- 5000 A 4 4
5001- 7000 B 18 18
700110000 C 21 2
1000120000 D 48 48
20001-30000 E 12 12
30001-40000 F 4 4
40001-50000 G 2
50001100000 H 3 3
10000%-..... I 3 3
Toplam s 115




PLANLAMA.G DAMISMANLIK
imar plani degisikligi ile sanayi parseli sayisi degismemistir. Ancak “I” tipi sanayi
parseli buyukliga artrmstir.

Tablo 3: Bandirma 0SB imar Plani Degisikligi Hizmet ve Destek Alanlari

Mevcut [mar Plans imar Plani Degisikligi
Kullantm
Adet | Biiydklik(m?) | Adet | Biiyiiklik (m?)
Hizmet ve Destek Alani (Ticaret}) 1 1036117 1 10361.17
Hizmet ve Destek Afani (Kiigiik imalat ve Tamirat Hizmetleri) 6 133354.36 5 100084.3
Hizmet ve Destek Alani {Lojistik) 3 3716936 2 18593.05
Hizmet ve Destek Alani (Depolama Alant) 3 2782317 2 18558.47
Top[am 13 208708.06 10 147596.99

3
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3. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DENGESINE ETKisSi

Organize Sanayi Bolgeleri mevzuatinda parsellerdeki yapilasma kosullari ile ortak
alanlar belli bir korelasyon igindedir. Bandirma OSB’de sanayi parselierinde Emsal 1.00 olup
mevzuat geregi ayriimasi gereken ortak kullanim alanlari % 10’dur. Yapilan degisiklikler
sonucu bu oran korunmustur.

Ote yandan Bélgedeki doluluk orani ok yiiksek oldugundan daha énce ylzdesel
olarak ayrilmis olan Atiksu Aritma Tesisinin mevcut tesisler, bu tesislerin Gretim konulari,
atiksularinin niteligi ve miktan géz oniine alinarak ve mevcut aritma tesisinin galismas:
hususlanini bir arada degerlendirilerek ihtiyacin Gzerinde kalan miktarin bolgenin park
alani ihtiyacini karsilamak tizere degerlendirilmesi gerekmistir.

Bolgedeki ortak alanlarinda bolge ihtiyaglart cercevesinde plan kararlan
olusturulmustur.

4562 sayilt Kanunu, OSB Uygulama Yénetmeligi ve OSB imar Plani Teknik Sartnamesi
cercevesinde yapilan diizenlemelerin mevcut sosyal ve teknik altyapiya olumsuz bir etkisi

yoktur. Park ve yol alanlarinda herhangi bir azalma bulunmamaktadir.
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4. PLAN NOTLARI

A. GENEL HOKUMLER

1.

‘ 2.

10.

1.

IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE AGIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
PLAN ONAMA SINIRI IGINDE KALAN ALANLARDAN YALNIZCA OSB SINIRI YETKI
SINIRIDIR.

"BIRINCI VE(YA) IKINCi DERECEDE STRATEJiK ONEME HAIZ TESISLER"E YER VE
iZIN VERILECEK OLMASI HALINDE RUHSAT VE {ZINLENDIRME ASAMASINDA
GENEL KURMAY BASKANLIGININ UYGUN GORUSUNOUN, BANDIRMA OSB
YONETIM KURULU BASKANLIGI TARAFINDAN ALINMASI ZORUNLUDUR.

PLAN HUDUTLARI {CERISINDEKi YOLLAR, OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR VE
DONATI ALANLARI, BALIKESIR- BANDIRMA ORGANIZE SANAYi BOLGESI
TASARRUFUNDADIR.

HER ISLETMENIN OTOPARK VE SOSYAL TESISLERi KENDi SANAYi PARSELI
ICERISINDE DUZENLENECEKTIR.

TOM ISLETMELERDE SIGINAK YONETMELIGINE, BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASINA ~ DAIR  YONETMELIGE, OTOPARK  YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

YAPILACAK YAPI, YAPI YAKLASMA SINIRINI GECEMEZ.

IMAR  UYGULAMALARINDA OSB SECILEN ALAN iCINDEKI PARSEL
SINIRLARININ, IMAR PLANINDAKI SINIRI ILE UYUMSUZLUK GOSTERMESI
HALINDE MULKIYET SINIRI ESAS ALINIR.

INSAAT UYGULAMALARINDA PARSELASYON PLANI ILE OLUSAN PARSEL
SINIRLARI GECERLIDIR.

0SB UYGULAMA YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA YAP| RUHSATI ALINMADAN
INSAATA BASLANAMAZ.

BALIKESIR VALILIGI IL HALK SAGLIGI MUDURLUGUNON 09.05.2019 TARIHLI VE

309 SAYILI  YAZISINA  ISTINADEN SAGLIK KORUMA BANDI

BIRAKILMAYACAKTIR.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19,

20.
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iSGi SAGLIGI VE iS GUVENLIGI MEVZUATI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

YAPILACAK HAFRIYAT CALISMALARI SIRASINDA TASINIR VE TASINMAZ
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI BULANLAR, MALIK OLDUKLARI VEYA
KULLANDIKLARI ~ ARAZININ ICINDE KULTUOR VE TABIAT  VARLIGI
BULUNDUGUNU BILENLER VEYA YENI HABERDAR OLAN MALIK VE
ZILYETLER(IYE), BUNU EN GEC UC GUN ICINDE EN YAKIN MUZE
MUDURLOGUNE ~ VEYA  MULKI  IDARE  AMIRLERINE  BIiLDIRMEYE
MECBURDURLAR.

YUZEY SULARININ TOPLANMASI IGIN GEREKLi KANALLAR PARSELLERIN GERI
CEKME MESAFESI ICINDEN GEGIRILEBILIR,

0SB’ NIN TABAN SUYU VE YUZEY SULARININ DRENAJINA YONELIK
GALISMALARIN YAPILMASI VE ATIK SULARIN ARITILDIKTAN SONRA TAHLIYE
KANALINA BAGLANMASI ZORUNLUDUR.

0SB iCINDE KALAN KURU DERELER ISLAH EDILMEDEN, GEVRE KANALI INSA
EDILMEDEN VE MANSAP SARTLARI YERINE GETIRILMEDEN INSAAT izZNi
VERILEMEZ,

ENERJi NAKIL HATTI VE ENERJi ILETIM HATTI GUZERGAHLARINDA 30/11/2000
GUN VE 24245 SAYILI RESMI GAZETE' DE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

ENERJi VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONiM
SIRKETI GENEL MUDURLUGU YATIRIMLAR iZLEME DAIRESi BASKANLIGI'NIN
07/09/2023 TARIH VE E-12642496-215.01-778837 SAYILI GORUSU VE EKINE
UYULACAKTIR.

ENER)i  ILETIM  HATTI  GUZERGAHLARINDA  YAPILACAK  TUM
YAPILASMALARDAN ONCE TEIASIN MUVAFAKATI ALINACAKTIR. TEIAS'IN
UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

KARAYOLU KENARINDAKI TESISLERDE (TiCARET, BAKIM VE AKARYAKIT

ISTASYONU VB.) 2918 SAYILI TRAFIK KANUNUNUN 18'iNCi MADDESINE VE



21.
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KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIGIN ILGILI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYi BOLGELERI

* KANUNU VE ORGANIZE SANAYi BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGI

HUKUMLERi GEGERLIDIR.

B. CEVRESEL TEDBIRLER

22.

23.

24,

25.

TESISLERDEN RUHSAT ASAMASINDA ISTENILEN GEVRE ILE ILGIL] ISLEMLERIN
ILGILI MUDURLUKLERCE KONTROLU VE UYGUN GORUSU ALINMADAN YAP]
KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

GED YONETMELIGI KAPSAMINDAKI FAALIYETLER iGIN “CED OLUMLU BELGES]”
VEYA “CEVRESEL ETKILERI ONEMSIZDIR” BELGESININ ALINMASI VE GED
RAPORLARINDAKI TAAHHUTLERE UYULMAS! ZORUNLUDUR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA GORE CIKARTILAN SU KIRLILIG
KONTROLU YONETMELIGI, SU URUNLERI KANUNU VE SU URUNLERI
YONETMELIGI, KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI, ENDUSTRIYEL
KAYNAKLI HAVA KIiRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI, [SINMADAN
KAYNAKLI HAVA KIiRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGIi, CEVRESEL
GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, TEHLIKELI
ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI, TEHLIKELI KIMYASALLAR YONETMELIGi,
TIBBI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI VE ZARARLI KIMYASAL MADDE VE
URUNLERININ KONTROLU YONETMELIGI, TOPRAK KIRLILIGI YONETMELIGI,
TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU, HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT
VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLO YONETMELIGINE UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

OSB'DEN KAYNAKLANAN EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIK SULAR SU KIRLILiGI
KONTROL YONETMELIGINDE ALICI ORTAMA DESAR] STANDARTLARINA GORE
ARITILDIKTAN SONRA DESAR] EDILECEKTIR. ANCAK, SANAYI TESISLERINDEN
KAYNAKLANAN ATIK SULARIN KIRLETICi PARAMETRE DEGERLERI; OSB EVSEL

VE ENDUSTRIYEL ATIK SU ARITMA TESISINE AIT GIRiS ATIK SUYU DiZAYN
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28,
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PARAMETRE DEGERLERININ UZERINDE OLMASI HALINDE, KATILIMCIDAN,
MUNFERIDEN ON ARITMA TESISI YAPMASI iSTENECEKTIR.
OSB'NiN ATIK VE TEHLIKEL! ATIKLARININ TOPLANARAK; ARA DEPOLANMASI,
TASINMASI VE BERTARAF UNITESI KURULMASI ISTENDIGINDE, 2872 SAYILI
GEVRE KANUNU VE KONU iLE iLGILI YONETMELIK YOKUMLULUKLERININ
YERINE GET{RILMESI GEREKMEKTEDIR. KATI ATIKLARIN BERTARAFI ICIN iLGILI
BELEDIYELERDEN TAAHHUTNAME YAZISI ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
SANAY] PARSELLERINDE TEHLIKELi ATIKLARIN GEGiCi DEPOLANMASI
DURUMUNDA, 2872 SAYILlI CEVRE KANUNU VE KONU ILE ILGIL] YONETMELIK
YUKOUMLULUKLERININ YERINE GETIRILMESI GEREKMEKTEDIR.
OSB'DE KURULACAK TESISLERIN KURULMASI VE FAALIYETLERI SIRASINDA,
1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU iLE YORURLUKTEKI ISYERI ACMA VE

CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

C. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

29.

30.

31.

YAPILASMA ONCESINDE PARSEL BAZINDA DETAYLI VE SONDAJLI ZEMIN
ETUTLERI YAPILIP, TEMEL BICIMLERI, YAP!I STATIGI VE YAPI MALZEMESI
BELIRLENDIKTEN SONRA INSAAT UYGULAMASINA GECILECEKTIR.

INSAAT ASAMASINDA GCEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 28.09.2011 TARIH
VE 102732 SAYiLl GENELGESINE GORE, BALIKESIR GEVRE SEHIRCILIK IL
MUDURLUGUNCE 08.07.2015 TARIHINDE VE 27.07.2017 TARIHINDE AYRI AYRI
ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ
SONUG VE ONERILER BOLUMUNDE BELIRTILEN ONLEMLERIN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

BALIKESIR-BANDIRMA ORGANIZE SANAYi BOLGESI 1. DERECE DEPREM
BOLGESINDEDIR. INSAATTA VE BUTON ZEMIN CINSLERINDE “AFET
BOLGELERINDE ~ YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDAKI  YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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D. BOTAS BORU HATTINA iLiSKIN HOUKUMLER

32,

33.

34,

35.

06/01/2011 TARIHLI VE 27807 SAYILl RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN BORU HATLAR! ILE PETROL TASIMA AS. GENEL
MUDURLOGU (BOTAS) HAM PETROL VE DOGALGAZ BORU HATT! TESISLERININ
YAPIM VE ISLETILMESINE DAIR TEKNiK EMNIYET VE GEVRE YONETMELIGI
HOKUMLERINE ~ UYULMASI,  BELIRTILEN  EMNIYET  MESAFELERININ
UYGULANMASI ZORUNLUDUR.

KAMULASTIRILARAK BOTAS ADINA MULKIYET YA DA IRTIFAK HAKKI TESIS
EDILMIS OLAN GUZERGAH SERIDI UZERINDE VE BOTAS BORU HATT! OLARAK
ISLENEN ALAN UZERINDE YAPILASMAYA KESINLIKLE iZiN VERILMEYECEKTIR.
BORU HATT! GUZERGAHINDAKi iMAR PARSELLERI, YOL GEGISLERI VE ALTYAPI
CALISMALARINDA BOTAS TAN GORUS ALINMADAN HICBIR UYGULAMA
YAPILAMAZ,

BOTAS BORU HATTI GUZERGAHINDA YAPILACAK HER TURLU ALTYAP!
CALISMASINDA BOTAS ILGILI ISLETME MUDURLOGD GOZETIMINDE TEKNIK
EMNIYET KRITERLERININ SAGLANMASI ZORUNLUDUR. 15 METRELIK
KAMULAsTlRMA SERIDI ICINDE HIiCBIR AGAGLANDIRMA  GALISMASI

YAPILMAYACAKTIR.

E. YAPILASMA KOSULLARI

E.1. SANAYi PARSELLERI

36,
37.

38.

39,

EMSAL: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00’DiR.

YAPI  YUKSEKLiGi  YENCOK=SERBESTTIR  (YAPININ  TEKNOLOJISININ
GEREKTIRDIGI YUKSEKLIK).

CEPHE GENiSLiGi EN AZ 30 M., EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 3000 M*DiR.
CEKME MESAFELERI, 0SB UYGULAMA YONETMELIGINE iSTINADEN ASAGIDAKI

TABLODAKI GiBIDIR.

37




g 1 -

PLANLAMA S DANISMANLIK,
GEVRE YESILi {M)
GERI CEKME MESAFESI (M) (GERi CEKME MESAFESI
PARSEL ALANI {CEVRE YESIU DAHIL) iCINDE VE PARSEL SINIRINDAN
ITIBAREN)
ON YAN ARKA ON YAN ARKA

3000 - 5000 8.00 7.00 7.00 1,00 200 200
5001- 7000 12.00 8.00 8.00 2.00 250 200
7007-10000 13.00 10.00 12,00 3.00 3.00 3.00
1000120000 15.00 10.00 15,00 400 4.00 400
20001-30000 20.00 12.00 20.00 5.00 4,00 5.00
30001-40000 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001100000 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100007 ... 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

40, ON GEKME MESAFESINI UZUN KENARDAN KULLANAN PARSELLERDE “I”

4.

KATSAYISI 4 DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA BIR ALT PARSEL TiPININ GEKME
MESAFELER] UYGULANABILIR. BUNA RAGMEN MINIMUM 30M. BINA
DERINLIGININ SAGLANMAMASI DURUMUNDA 3000-5000 M? PARSEL TiPINiN

GEKME MESAFELERI UYGULANABILIR. UYGULAMA YAP]LACAK PARSELLER;
G0

[ —
D-X
FORMULU ILE HESAPLANACAKTIR.
I= KATSAYIS| 4'DEN AZ OLDUGU TAKDIRDE BiR ALT PARSEL TiPi CEKME
MESAFELERI UYGULANAMAZ.
G= PARSEL GENISLIGI {UZUN KENAR)
O= YAN CEKME MESAFELER] TOPLAMI
D= PARSEL DERINLIiGi (KISA KENAR)
X= ON BAHGCE VE ARKA BAHCE CEKME MESAFELERINI GOSTERIR.
PLANLAMA ALANI iCERISINDE BU PLANDAN ONCE ONAYLl iMAR PLANINA
GORE UYGULAMA YAPILMIS OLAN PARSELLERDE (UYGULAMA YAPILMIS, TERK
EDILEREK TAPUYA TESCILE EDILMIS VEYA RUHSAT ALINMIS VE iINSAATI

TAMAMLANMIS VEYA SU BASMAN SEVIYESI GELMIS OLAN ALANLARDA)
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PLANLAMA & DAHISMARLIK.

MEVCUT DURUM MUKTESEP OLUP YENI/YENIDEN RUHSATLANDIRMA
ASAMASINDA BU PLANIN YAPILASMA KOSULLARI GECERLI OLACAKTIR.

42. BIRDEN FAZLA IMAR YOLUNA CEPHESI OLAN PARSELLERDE MEVCUT ON
CEPHE YONU, URETIM YAPISI iCIN AVANTAJLI OLACAK BICIMDE OSB
TARAFINDAN  DEGISTIRILEBILIR. TRAFIK AKISININ AKSAMAMASI VE
GUVENLIGININ SAGLANMASI, VARSA YAPILARIN [MARA AYKIRILIGININ
BULUNMAMASI, CEPHE YONU DEGISIKLIGININ MEVCUT YAPI YONUYLE
DEGERLENDIRILMESI VE URETIM AKISININ BOZULMAMASI ZORUNLUDUR.

E.2.HIZMET VE DESTEK ALANLARI

43. OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK, TICARET (TiCARI FAALIYET OLARAK OTEL, MOTEL,
RESTORAN, AKARYAKIT VE(YA) LPG ISTASYONU, CAGRI MERKEZi, OZEL
LABORATUVAR, VB), LOJISTIK, DEPOLAMA, iSGEM, KUGUK IMALAT VE
TAMIRAT ALANLARI iLE ELEKTRIKLI ARAC SAR] iSTASYONLARI YER ALABILIR.

A) TICARET, EGITiM, SAGLIK HiZMETLERI YER ALACAGI ALANLARDA;

44, KAT ALANLARI KATSAYISI: KAKS= 1.00'DIR.

45. YAP! YOKSEKLIGi YENCOK=15.50 METREDIR.

46, EN AZ IFRAZ KOSULU 3000 M% EN AZ YAKLASMA MESAFELER] 10 METREDIR.

47. TICARET ALANLARINDA ALISVERIS MERKEZ] (AVM) YER ALAMAZ.

B) KUCUK IMALAT VE TAMIRAT ALANLARI:

48. PARSEL BUYUKLUGU VE IFRAZ SARTI EN AZ 3000 M?DIR.

49, KUCUK iMALAT VE TAMIRAT ALANLARINDA EN AZ 10 M. AGIK CALISMA ALANI
AYRILMASI, YENCOK= 12 METREY| GEGILMEMES] SARTI OSB TARAFINDAN
ONAYLI GENEL YERLESIM PLANINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

C) ELEKTRIKLI ARAC SAR] ISTASYONLARE:

50. HIZLl, ORTA HIZLI VE YAVAS SAR] UNITELERi, AYDINLATMA VE ISITMA
TESISATI, KORUMA SISTEMLERi GiBi FAALIYET iCIN GEREKLi UNITELER iLE
LAVABO, DUS VE TAMIRHANE VB YAPILAR YER ALABILIR.

51. KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=0.10, YOKSEKLIK YENCOK=6.50 METRE, EN

AZ YAPI YAKLASMA MESAFES| 10 METREDIR.

39



E.3. OSB TICARET ALANLARI

52,

53.
54.

55.

EA4.

giflHim

PLANLAMA & DANISMAHLIK,

KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YUKSEKLIK YENGOK=15.50 METREDIR.
CEKME MESAFES], PLAN UZERINDE FARKLI BiR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, 5
METREDIR.

OSB SINIRLARI iCERISINDE ORTAK KULLANIM ALANI NITELIGINDEDIR.
OFis-BURO, CARSI, KONAKLAMA TESISLERI, KULTUR TESISLERi; LOKANTA,
RESTORAN GiBi BIRIMLER; BANKA GIBI FINANS KURUMLARI, GAGRI
MERKEZLERI YER ALABILIR.

ALISVERIS MERKEZLERI (AVM) GIBI KENTSEL HIZMETLER YER ALAMAZ.

iDARI VE SOSYAL TESiS ALANLARI

56.

57.

E.5.

KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YOKSEKLIK YENCOK=15.50 METREDIR.
GEKME MESAFESI, PLAN UZERINDE FARKLI BIR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, 5
METREDIR,

GIRAKLIK OKULU, MESLEK OKULU, OSB YONETiMI, SENDIKA, TOPLANTI
SALONU, SERGI ALANI, LOKANTA, KAFETERYA, GUVENLIK, DINi TESIS, KRES,
KOSGEB, SAGLIK TESISi, BANKALAR, ISGEM GiBi TESISLER YER ALABILIR.

OSB EGIiTiM TESISLERi ALANI

58.

E.6.

KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YUKSEKLIK YENCOK=15.50 METREDIR,
CEKME MESAFESI, PLAN UZERINDE FARKLI BIR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, 5
METREDIR.

TEKNIK ALTYAPI ALANI

59.

60.

OSB’NIN TEKNIK IHTIYACLARINI KARSILAYACAK TESISLER (TRAFO MERKEZI,
iNDIRICI MERKEZ, ENER}i URETIM TESiSi, GUNES PANELLER], RUZGAR ENER]
TESISLERI, TELEKOMUNIKASYON TESISI, iTFAIYE, MAKINE PARKI, ELEKTRIKLI
ARAG SAR] [STASYONLARI, VB TESISLER) YER ALABILIR.

KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YUKSEKLIK YENCOK=15.50 METREDIR.
GEKME MESAFESI, PLAN UZERINDE FARKLI BiR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, 5

METREDIR.



61.

62.

- i ,
QHILM:HA.‘!‘E!SM!J]HK

ELEKTRIKLI ARAG $AR) ISTASYONU ALANLARINDA KAKS: KAT ALANLARI
KATSAYISI=0.10, YOKSEKLIK YENGOK=6.50 METRE, EN AZ YAP! YAKLASMA
MESAFESI 5 METREDIR. HIZLl, ORTA HIZLl VE YAVAS SARJ UNITELER,
AYDINLATMA VE ISITMA TESISATI, KORUMA SISTEMLERI GIBi FAALIYET iCiN
GEREKLI UNITELER ILE LAVABO, DUS VE TAMIRHANE VB YAPILAR YER
ALABILIR.

GUNES ENERji SANTRALI (GES) ALANLARINDA GUNES PANELLERi YER
ALACAKTIR. BU ALAN BANDIRMA OSB’NIN MULKIYET VE TASARRUFUNDAKI
ALANLARDIR. DEVREDILEMEZ VE SATILAMAZ.

E.7. ARITMA TESISi ALANI

63.

64.

PLAN UZERINDE FARKLI BIR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, YAPI YAKLASMA
MESAFESI 5 METRE VE YUKSEKLIK YENCOK=10.50 M OLACAKTIR.

ARITMA UNITELERI ILE TESISIN FAALIYETI igiN GEREKLI UNITELER YER ALIR.
AYRICA, HER TURLU CAMUR KURUTMA VE YAKMA TESISI, ATIK AYIRMA TESISI,
DUZENLI VE DUZENSIZ DEPOLAMA TESISLER| VE BILUMUM CAMUR BERTARAF

UNITELERI YER ALABILIR.

Y
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