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GONEN BELEDIYESI - PLAN NOTLARI

KAPSAM N .
BU PLAN NOTLARI BALIKESIR iLi GONEN iLGESi REVIZYON iIMAR PLANI SINIRLARINI

KAPSAMAKTADIR. 1/1000 OLCEKLI GONEN REVIZYON iMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN
LEJANTI, PLAN NOTLARI'VE PLAN RAPORU iLE BiR BOTUNDOUR:

2. | GENEL HUKUMLER ' |
2.1. BUPLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, BALIKESIR imar

YONETMELIGI YURURLUGE GIRENE KADAR, '3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILj
YONETMELIKLERDE GEGEN TANIMLAR VE HUOKUMLER GEGERLIDIR.

2.2, 13.07.2001 TARIH VE 24461 SAYIiLE RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURURLOGE GIREN,
“YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN"UN ONAYINDAN ONCE RUHSAT ALMIS YAPILARIN
OLUSTURDUGU MEVCUT TESEKKUL DIKKATE ALINMAZ. 13.07.2001 TARIHINDEN GNCE
YAPILAN YAPILAR ADA iCi DUZENLEMEYE DAHILDIR.

2.3. PLANDA YUKSEKLIK BELIRTILMEYEN DURUMLARDA; YAPILACAK YAPILARIN KAT
YUKSEKLIGI ICIN; BALIKESIR iMAR YONETMELIGi YURURLUGE GIRENE KADAR, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERDE GEGEN TANIMLAR VE HOKUMLER GECERLIDIR.
YAPI YUKSEKLIGI iCiN MEVCUT TESEKKUL DIKKATE ALINMAZ.

24. EN.H. (ENERJI NAKIL HATTI ) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA, ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERiI YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.

2.5. KAYNAK KORUMA ZONLARI iCINDE iMAR PLANINDA ONGORULEN KARARLARA UYGUN
OLARAK RUHSAT VERILIRKEN, KORUMA ALANLARI ETUTU'NDE HER ZON iGiN AYRI AYRI
BELIRTILEN KORUMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

2.6. RUHSAT ALINMADAN ONCE PARSELIN TOPOGRAFYASINI DEGISTIRMEK AMACIYLA KAZI VE
DOLGU YAPILAMAZ, SETLER TANZiM EDILEMEZ.

2.7.  IMAR PAFTALARINDAKI IMAR HATLARINDA, MULKIYET/MEVCUT HALIHAZIR HARITALARDAKI
BINALAR ILE KADASTRO PAFTALARININ UYUSMAMASI HALINDE, IMAR UYGULAMAS!
LIHKAB'DAN ALINACAK APLIKASYON KROKISINE GORE YAPILACAKTIR.

2.8. PLANSINIRI ICERISINDE AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK RESMi VE OZEL
DONATIALANLARINDA ( EGiTiM, SAGLIK, DiNi TESIS, RESMi KURUM VB. )JINSAAT ALANI, KAT
YUKSEKLIKLERI VE BINA BOYUTLARI AVAN PROJE iLE BELIRLENECEKTIR. BU YAPILARDA
RUHSAT VERILIRKEN MEVCUT BINALAR iGiN YAPI YAKLASMA MESAFELERI
ARANMAYACAKTIR! ANCAK, YENI YAPILACAK YAPILARIN GEKME MESAFELERI
BELIRLENIRKEN iMAR PLANI VE BALIKESIR IMAR YONETMELIGI YURURLUGE GIRENE
KADAR 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERDE GEGEN TANIMLAR VE

HUKUMLER GEGERLIDIR.

2.9. PARSEL ALANINDAN TOPLAM YAPI TABAN ALANI VE OTOPARK iGIN AYRILAN ALAN
CIKARILDIKTAN SONRA; KONUT ADALARINDA KALAN ALAN 2000M2' DEN, DIGER DONATI
ALANLARINDA 5000M2' DEN BUYUK OLURSA PEYZAJ PROJESI ZORUNLUDUR.

2.10. EGIiTiM ALANI, VB. DONATI ALANLARI HARICINDE HAVALANDIRMA BOSLUKLARINDA!
MINIMUM METREKARE SAGLANMAK SARTIYLA HAVALANDIRMA BOSLUGUNUN DAR KENARI

0.40 METREYE iNDIRILEBILIR.

2.11. BANKALARA AIT ATM'LER, OZEL MULKIYETE KONU PARSELLERDE EMSALE DAHIL OLMAK
KAYDIILE YAPILABILIR. ANCAK, YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA YER ALAMAZLAR. iLGILI
BELEDIYESINCE BELIRLENECEK KAMUSAL ALANLARDA ENGELL] ERISIMINE UYGUN OLMAK
KAYDI ILE AVAN PROJESINE GORE ATM ALANLARI TESIS EDILEBILIR. -

2.12 LUGE GIRDIGI TARIFTEN/ONCEKFPLAN DOGRULTNSUNDA RUF

2.12. BUPLAN YURURLUGE GIRDIGi TARIHTEN ONCEKI PLAN DOGRULTUSUNDA RUHSAT _
VERILMI$ PARSELLERDE, ISTIKAMETE TECAVUZLU OLMAMAK KAYDIYLA, KAZANILMIS
HAKLAR SAKLIDIR. BU RUHSAT DOGRULTUSUNDA iSKAN VERILIR. BINANIN YIKILIP EN

YAPILMASINDA YENi PLAN KOSULLARI GEGERLIDIR.

2.13. AFETRISKLi YAPILARIN DONUSUMUNO DESTEKLEMEK VE SITELESMEY| TESVIKETMEK
AMACIYLA PLAN BUTUNUNDE KONUT ALANLARINDA, TUM TICARET KULLANIMLARINDA,
KONUT+TiCARET, KONUT+TICARET+TURIZM, TICARET+TURIZM mumgmm.ADTOPLA Bu
ISYERLERINDE VE KENTSEL TASARIM PROJESI UYGULAMA SINIRLAR! ICINDE AZLI

YAPILASMALARDA %10 EMSAL ARTISI VERILIR.

2. BU PLAN YURURI

RULU KARARLARI iLE TESPIT VE TESCIL

i isi iLGILI KORUMA KU
2.14. PLANLAMA ALANI ICERISINDE ESAS ALINACAKTIR.

EDILMiS AGAGLAR KORUNACAK VE KURUL KARAR

3. KONUTALANLARI e Xe
KONUT ADALARI GENEL HUKUMLER: !

3.1. TOUM YAPI NiIZAMLARINDA ARKA BAHGE MESAFESI, ls‘rluuermnmsll'l'o ELLIFINGE
4 KATIN UZERINDEKI HER KAT iGiN 0.50 METRE ARTTIRILACAKTIR. PROJE

DAHA FAZLA ARKA BAHGE MESAFESI BIRAKILABILIR.
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DAHA FAZLA ARKA BAHCE MESAFESI BIRAKILABILIR. = OJE Mg JFINCE

BINA DERINLIGININ (10.00) METREDEN AZ KALMASI HALINDE ARKA BAKHG:
MINIMUM (2.00) METRE BIRAKILMAK SARTIYLA, BINA DERINLIGI 10 METREEY:%SAF:;"L'AB’LIR
IKA

ARKA BAHCE CIKIS HOLU GENISLIGI EN AZ 1,00 METRE OLMALIDIR.

BiR PARSELDE BIiRDEN FAZLA BiNA YAPILABILIR. ANCAK BINALARIN T
PARSELIN TAKS'INI GECEMEZ. AKS ALay; TOPLAMI

UYGULAMA IMAR PLANI iCINDE, MEVCUT iMAR ADALARINDA BULUN

PLAN HUKUMLERI VE ILG_?L! YONETMELIKLER iLE GETIRILEN meAg::?%i%usR;m:u
GORE TAM IMAR PARSELI OLUSTURABILMESI iCiN “ADA iCi DUZENLEME~ YAPJ;\LAA GONEN
BELEDIYESI YETKILIDIR. iKi FARKLI PLAN FONKSIYONUNA SAHIP OLAN. AYN YR
ADASINDA BULUNAN iKi FARKLI PARSEL TEVHID YAPILAMAZ ANCAK PARsELL:‘ iMAR
YONETMELIGI'NDE BELIRTILMIS OLAN iMAR CEPHE VE DERINLIK OLCULERINE u?'gun
DEGIL ISE SUYULANDIRMAYA, BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.

PLAN GENELINDE GOSTERILEN KONUT+TICARET TARAMALARI, ESKi YILLARDAN GELEN
TEKNIK HATALAR SONUCU BELLI BIR CEPHE VE DERINLIK OLGULERINE UYGuy oL MADAN
CIZILMISTIR. BUNA GORE PLANLARDA REVIiZYON YAPILINCAYA KADAR ON CEpyeyE BAKAN
PARSELLER KONUT+TICARET OLARAK TANIMLANACAKTIR. ANCAK KONUT+TiCARET
ALANINDA KALAN VE TEK BASINA INSAATA MUSAIT OLMAYAN PARSELLER; YA VE ARKA
CEPHEDE BULUNAN PARSELLERLE ADA iCi DUZENLEMEDE TAM iMAR PARSEL|
OLUSTURACAK SEKILDE YENIDEN DUZENLENEBILIR.

KONUT ALANLARINDA KOSE BASI PARSELLER DISINDA iKi YOLA CEPHESI BULUNAN
PARSELLERDE iKi FARKLI YAPILASMA DURUMU OLMAS! HALINDE, KAT SAYIS| vg PLAN
FONKSIYONU PARSELIN HER BiR CEPHESINDEKI PLAN SARTINA UYGUN OLACAKTIR. DIGER
PARSELLERE GORE ADA ORTA NOKTAS| BELIRLENECEKTIR.

IMAR PLANINDA BITiSiK NiZAM OLARAK GOSTERILEN YAPI ADALARINDA, AKSINE BIR
HUKUM YOKSA, YOL CEPHESI ISTIKAMET] 2013 YILI VE SONRASINDA RUHSATLANDIRILMIS
YAPILARIN OLUSTURDUGU MEVCUT TESEKKULE UYACAKTIR. BELEDIYECE HAZIRLANACAK
ISTIKAMET ROLEVES| BELGESINDE ZEMIN ISTIKAMETI BELIRTILECEKTIR. AYRIK NizAMLI
YAPI ADALARINDA IMAR PLANI VE YONETMELIKLERDE BELIRTILEN BAHCE MESAFELERINE

UYULACAKTIR.

IMAR PLANINDA YAPI YOGUNLUGU BELIRTILMEYEN, AYRIK NIZAM IMAR ADALARINDA TAKS

%40'l GEGEMEZ. BOLGENIN OZELLIGI, YAPILASMA DURUMU VE KARSILIKLI MUAFAKAT
DIKKATE ALINARAK TARAFLARIN BASVURUSU DOGRULTUSUNDA ENCUMEN KARARI ILE
AYRIK IKIZ YA DA AYRIK BLOK NIZAM UYGULANABILIR.

KONUT ALANLARINDA ZEMIN/GIRIS KATLARDA GUNLUK IHTIYACA YONELIK (BAKKAL,
KIRTASIYE, SARKUTERI, PASTANE, KASAP, MANAV, KONFEKSIYON, HE K ESYA,
BERBER VB.) TICARI KULLANIMLAR YER ALABILIR. BODRUM KAT, ZE EKI BAGIMSIZ

BOLUM ILE IRTIBATLANDIRILABILIR.

BITISIK NIZAMDA KOMSU PARSELE 1.50 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELIN ON

CEPHESINDE BOS ALAN OLUSTURMAMAK SARTIYLA GEKME VEYA ISIKLIK ALANI
BIRAKILABILIR. 1.50 METRELIK ISIKLIK ALANINDA DUVAR ORME MECBURIYETI YOKTUR.

EKSIK KATLI RUHSAT TALEPLERINDE; ISTENILEN KAT ADEDINE GORE PROJE DUZENLENIP
RUHSAT VERILIR. INSAAT RUHSATI VE YAPI KULLANMA iZIN BELGESI ACIKLAMA KISMINDA
iILAVE KAT YAPILIP YAPILMAYACAGI BILGISI BELIRTILECEK VE KISILERDEN TAAHHUTNAME

ALINACAKTIR.
IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA, BITISIK NIZAMDA KAMUSAL ALANLARA(YOL.

U OLAN PARSELLERDE, / ES,
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ALINACAKTIR. LECEK VE KISILERDEN TAAyH(TNAME

3.13. IMAR PLANINDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA, BITiSIK Niza
HARIC) KOMSU OLAN PARSELLERDE, ON VE YAN gmce Jé%i?&?? :lf.:i‘;unumwm
BAHGE MESAFESI 3 METRE (4 KATIN UZERINDEKi HER KAT iGiN 0.50 METRE TRE, ARKA
ARTTIRILACAKTIR.) BIRAKILACAKTIR. KAMUSAL ALANLARA (YOL HARIC) PE
AGILABILIR ANCAK BINA GIRiSi VE GIKMA YAPILAMAZ. 18. MADDE UYGULAN NCE%E ]
ADALARDA BINA CEPHESI 10 METRE OLARAK BELIRLENEN PARSELLERIN Y, = ol 1
KAMUSAL ALAN(YOL HARIG) OLMASI HALINDE ANINDA,

INDE YAN BAHGE MESAFESI 3.0
BIRAKILACAKTIR. DIGER DURUMLARDA YONETMELIK HUKUMLERI GEGER?J'I‘JFJRE
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4. KONUT + TICARET ALANLARI

41. BUALANLARDA UST KATLAR TICARET VEYA KONUT OLARAK KULLANILABILIR; ANCAK HER
iKi DURUMDA DA BITISiK NiZAMDA YALNIZCA ZEMIN KATLAR PARSEL DERINLIGINCE
YAPILASACAK OLUP, UST KATLARDA ARKA BAHGE MESAFESI 3 METRE (4 KATIN
UZERINDEKi HER KAT IGIN 0.50 METRE ARTTIRILACAKTIR.) BIRAKILACAKTIR.

42, ARKA CEPHESI KADEMELi OLAN PARSELLERDE ARKA BAHGE MESAFESIi EN DER{N OLAN

YERDEN ALINIR. DIGER KADEMELERDE CEPHE AGILMAK ISTENIRSE 1.5 METRE ISIKLIK
DERINLIGI BIRAKILACAKTIR.

5. | TICARET ALANLARI

5.1 TICARET ALANLARI, iMAR PLANINDA YALNIZCA TICARET ALANI FONKSIYONU BULUNDURAN
iMAR ADALARIDIR:

5.2. TICARET ALANLARINDA UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILAMAZ.

53. BIiTiSiK NiZAM TICARET ALANLARI DISINDA KALAN TICARET ALANLARINDA BULUNAN
PARSELIN IFRAZ UYGULAMASI GORMES|I DURUMUNDA PARSELLER ARASINDAS'ER METRE
GEKME MESAFESI BIRAKILACAKTIR.

5.4, BITiSIK/NIZAM TICARET ALANLARI DISINDA KALAN TICARET ALANLARINDA CEPHESI 20

METREDEN FAZLA OLAN PARSELLERDE YAN BAHCE YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 METRE
BIRAKILACAKTIR!

5.5, BITISIK'NIZAM TICARET ALANLARI DISINDA KALAN TICARET ALANLARINDAKI PARSELLER,
PARSEL CEPHESI: YAN BAHGELER+5M, DERINLIK: ONBAHGE+5M+ARKA BAHCE (PLANDA
VEYA BALIKESIR IMAR YONETMELIGI YORURLUGE GIRENE KADAR YONETMELIKTE
BELIRTILEN MESAFE) OLACAK SEKILDE iFRAZ EDILEBILIR.

56. TICARET ALANLARINDA GEKME MESAFESI BELIRTILMEMIS iSE 2013 ONCESI DIKKATE
ALINMAMAK KAYDI ILE MEVCUT TESEKKULE UYULACAKTIR.

6. SOSYAL VE KULTUREL TESIiSi ALANLARI

6.1. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARINDA EMSAL VE YENGOK DEGERLERI WE:iS*NDE
KUTUPHANE, KRES, YURT, HUZUREVI, YETISTIRME YURDU, REHABILITASYON MERKEZ|

ﬁEESPfLER EVi, SPOR TESISLERI VE KENTIN IHTIYAC| OLAN DIGER KAMU TESLERI YER
LiR.

7. RESMi KURUM ALANLARI

7.4.  RESMI KURUM ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA EMSAL VE YENCOK DEGER]
IGERISINDE IDARI VE YONETIM MERKEZLERI, MUHTARLIKLAR, LOJMANLAR VB.YAPIL AR
A YAPILABILIR.
;0 R || L sy

17.
17.1.

17.2.

17.3.

18. 4

18.1.

—m

18.2. A

18.3. A

184. A

18.5. A

18.6. A

18.7. N

19. ¢
191. M

19.2. 0
19.3. B

iN
19.4. i

19.5. /G

19.6. G4
Al

19.7. G4

CE
YA

2 L ‘*LA%\M_:
4 443 61892 ; ; ; A

00S 955
Q08 9CS



HL 9-d 4-0-30,,

KONUT ALANLARINDA 2.60 OLARAK UYGULANIR.). HERHANGI BiR SUBASMAN DEGERI

\vERﬁ.HEYEN PARSELLERDE PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI MADDELERI UYGULANIR. |

AiimASLIAL WATIL A £ METDE UEDII EM DADRREI | ERNE-

\‘ Gl TR 0 lll!ll[l_ _— \\ }Ir \W 'fm
8. -~ EGITIM TESIS ALANLARI 19.8. :;( AT FENER] BY
8.1. ILKOGRETIM VE ORTAOGRETIM TESIS ALANLARI iGERISINDE EGIiTiM TESISLER i ) Sy
BINALARI HARICINDE HERHANGI BIR YAPI YAPILAMAZ. s g GENISLIKTE VE
19.9. BINA YOKSEKLI
9. - SAGLIK TESISLER| ALANLARI BELIRTILEN YE
9.1. SAGLIK TESISI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA EMSAL VE YENCOK DEGERLERI g "Kﬁ'\:'é&'ii’ﬂ‘éﬁ
ICERISINDE YAPILAN SAGLIK OCAKLARI, SAGLIK EVLERI, SAGLIK IDARI BIRIMLERIVB.
YAPILAR BULUNABILIR. BUNLARIN DISINDA YAPI YAPILAMAZ (LOJMAN HARIG). 19.11. GATILARDA YA
02 OZEL'SAGLIK ALANLARINDA SAGLIK OCAKLARI, SAGLIK EVLERI, SAGLIK iDARI BIRIMLERI 19.12. BITISIK NIZAM
VB, YAPILAR BULUNABILIR. BUNLARIN DISINDA YAPI YAPILAMAZ. CEPHESI BUL
iznUsUMUOND
YAPI ADALAR
10." SANAYIALANLARI SACAKLAR P
10.1. SANAYI ALANLARINDA KAT YUKSEKLIGI, TEKNOLOJININ GEREGI OLARAK BELIRLENECEKTIR. 19.13. %‘Sﬂ.ﬁ%’;’:‘i
DUVARLAR
11, DiNi TESIS ALANLARI _ 4914, GATI ARALZ
111 DiNi TESIS ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, DN KULLANIMLAR DISINDA BASHKA Mapeta
KULLANIMLAR (LOJMAN VE DINi EGITIM AMAGLI KURSLAR HARIG) YER ALAMAZ. BULUNAN
12, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI 19.15. GATI ARAS
12.1. BU ALANLARDA KARAYOLU KENARINA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK 19.16. ‘:ggg N":
GEGERLIDIR. _ ETTIRILN
12.2.” KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA, KOMSU PARSEL YAP| YAKLASMA MESAFESI,
HER BIR PARSEL IGIN 5 METREDIR. 20. ILAVEV
' {MAR PLANINDA BELIRTILEN EMSAL VE YUKSEKLIK DEGERLERINE UYULACAKTIR. TESISTE .
r . iSLETME TEKNOLOJiSi GEREGI DAHA FAZLA YUKSEKLIGE IHTIYAG DUYULMAS! HALINDE 20.1. ngeul
TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGI OLCUDE YUKSEKLIK BELIRLENECEKTIR. D OZZ%::
29 LGUL
13, “BELEDIYE HIZMET ALANLARI
_43.1. BELEDIYE HIZMET ALANL: BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
; HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI iTFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA,
ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
iSTASYONU, GARAJ VE TRIiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK
iSLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESiSi, PAZAR YERI, IDARI,
SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYAGLARI
‘ KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
R BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.
:ﬁu 14. REKREASYON ALANLARI
e 14.1. RISARETLI PARK ALANLARINDA, REKREATIF AMAGL; GAZINO, LOKANTA, GAY BAHGESI,
B{FE, WC VE BENZERI TESISLER YAPILABILIR.
EN s ey ;’f/\ »E =2 / -3 fﬁ e ey
151. N KOT ALDIG! YOLUN EGIMINDEN DOLAYI ZEMIN KAT TABAN KOTUNUN, KOT ALINAN
k., i GORE BINALARDA KADEME YAPILMASINA GEREK YOKTUR. - - .
‘ -—n—u--—:—---—'—l-v—-—9‘-—-—!--—.-—!--—i—-—a—---—--a—.—.
its.z. BiR PARSELE %imen FAZLA vugenﬁuk.lr;"su Bl-&LlKNDE BU mﬁ,}% DURUMU I
3 BASVURUSUNDA BELIRTILEREK, GET YERLESIMLERINE GORE HER BLOGA :
| KENDISINE YAKIN YOLDAN VEYA TABI ZEMINDEN KOTLANDIRMA YAPILIR. E2 =l
: : |
115.3 SUBASMAN KOTU INSAAT E BELIRTILEN DEGERDIR (BU DEGER I NIZAM |



' RTEw e

. VERKHE;’E“h;;;ﬁgELLERDE PLANLI ALANLAR TMAR TUT¥E fomssres = -~ —
| i

*45.4. SUBASMAN KOTU 2.6 METRE VERILEN PARSELLERDE; |

|
| 15.4.1. OLUSTURULAN BODRUM KATLAR SNCELIKLI OLARAK OTOPARK OLARAK KULLANILIR. |
| iLE ASGARI OLGULERDE SU DEPOSU VE

| BODRUM KATLARDA ORTAK ALAN OLMAK SARTI ILE £55 ) :
. JENERATOR ODAS! YAPILABILIR. HER BAGIMSIZ BOLUM IiGIN BIR OTOPARK SAGLANDIKTAN!

I SONRA ORTAK ALAN NITELIGINDEKI (KOMURLUK, DEPO, SIGINAK, ENERJI ODASIVB)
\ KULLANIMLAR YER ALABILIR.

|15.4.2. BODRUM KATTAN BINA GRSl VERILEBILIR. BINA GiRiS KOTU, KARSISINDA YER ALAN

L
|
|
| TRETUVAR KOTUNUN ALTINDA YER ALAMAZ. . H
! 15.4.3. BODRUM KATTA ARAC GiRIS CIKISI IGIN YAPILAN HER KAPI OTOMATIK KEPENK GARAJ !
| KAPISI VE RENGI GRi OLMALIDIR. DI$ BUKEY AYNA HER CEPHEYE BiR ADET OLMALIDIR, |
! |

|

|

! 15.4.4. ZEMIN KATTA MOTIF CIKMA YAPILABILMESI iCIN CIKMA ILE ZEMIN ARASINDAKI MESAFE
MINIMUM 2.4 METREDEN FAZLA OLMASI GEREKIR.

|
| 15.4.5. BODRUM KAT DAHIL KAT ADEDI 3 KATTAN FAZLA OLAN YAPILARDA EGZOZ GAZININ UST

KATLARA ULASMAMASI iGIN, MERDIVEN VE ASANSORUN UST KATLAR ILE OLAN iLISKININ |
DUVARLA KOPARILMAS| GEREKIR. i

15.4.6. KAPALI OTOPARKLARDA MESAFE SAGLANSA BILE BiR BASKA PARSELIN KULLANIMINA iziny
| VERILMEZ. i

115.4.7. YOLA CEPHELI PARSEL KOSELERI ARASINDAKI KOT FARKI 0.50 METREYi ASMASI HALINDE; |
I PROJE MUELLIFINCE SUBASMAN KOTU iSTENILEN OLGUDE YAPILABILIR. ANCAK BU -
. DURUMDA OTOPARK IHTIYACININ TAMAMINI PARSELINDE SAGLAMAS| GEREKIR. |

|
i15.4.e. BODRUM KAT iGIN YOKSEKLIK SINIRI ARANMAZ.

.

|

I |
15.4.9. BODRUM KATTA EN AZ iKi PENCERE AGILMALIDIR. |
i

|

! 15.5. BODRUM KATTA OLI'JSTURULAN OTOPARKLARA, MERDIVEN VE ASANSORDEN ULASIM
| SAGLANMASI GEREKIR.
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16. EMSAL/KAKS-- TABAN ALANITAKS

16.1. BODRUM KATTA OLUSTURULAN EKLENTILER KONUT KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUMUN
9,20'SiNI, TICARI KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANINI GECMEYEN DEPO AMAGLI

EKLENTILER EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEZ.
16.2. UYGULAMA IMAR PLANINDA EMSAL BULUNMAYAN PARSELLERDE EMSAL HESABI YAPILMAZ,

16.3. ZEMIN TERASLARI, CATI TERASLARI, CIKMA VEYA GOMME OLARAK DUZENLENMIS
BALKONLAR, ASGARI OLCULERDE VE ADETLERDE YAPILAN VE YANGIN MERDIVENI OLARAK
KULLANILAN KORUNUMSUZ MERDIVEN VE 150 CM LiK ON SAHANLIGI TAKS VE EMSAL

' HARICIDIR.
16.4. DUBLEKS KAT MERDIVENI TAKS VE EMSAL HARICIDIR
16.5. ISTINAT DUVARI VE BAHGE DUVARLARI EMSAL VE TAKSA DAHIL DEGILDIR.

. e e e — — — —

" — —n—-----—-—n—-—--—-—-—-—.-c—u—-—o—;—:_-—n-|--—-—-—-—.—I-|-l

16736 ASGARI OLCULERDE YAPILAN {(ISTU AGIK YA DA KAPALI BINA GIiRiS HOL(
TAKS'A DAHIL DEGILDIR. S TR

{67375 PARSEL KOMSU HUDUDUNA iKi METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KAY
DIYLA Y.
BAHGEDE BIR METREY| ASMAYAN ACIK GIKMA VE ZEMIN TERASI YAPILABILIR. YA:::_ACAK
GIKMA VE TERASLAR TAKS VE EMSALE DAHIL DEGILDIR.
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17. ORTAK ALANLAR
17.1. ISLIG
ORTAK KULLANIM ALANLARININ KAPI GENISLIGi 100 CM DEN AZ YAPILAMAZ.

17.2. MESCIT, MUSTEMILAT GiBi ORTAK KULLANIM ALANLARINA BAGIMSIZ NDEN
ULASILAMAZ. ORTAK HOLLERLE ULASIM s;néumum“ -
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17. ORTAK ALANLAR Gim VER
17.1. ORTAK KULLANIM ALANLARININ KAPI GENISLIGI 100 CM DEN AZ YA -

jLUM ICINDEN
MESCIT, MUSTEMILAT GiBi ORTAK KULLANIM ALANLAITII)P:: BAGIMSIZ BOLUM IC
e ULASILAMAZ. ORTAK HOLLERLE ULASIM SAGLANMALIDIR.

iKi i ENGELLI PLATFORMU YAPILMASI
i LANINDA iKi VE iKi KATTAN AZ KATLI YAPILARDA
17.3. z"é‘éﬁ.fw DEGILDIR, DIGER TUM BINALARDA ENGELLI PLMFORUIUNUN YBQVE E
Tedsmm ANCAK MTFOR”WZM

18.  ASANSOR

18.1. BODRUM KATLARDA ORTAK KULLANIM ALANI YOKSA, ASANSORLERIN BODRUM KATLARA
HIZMET VERMESI ZORUNLU DEGILDIR.

18.2. ASANSOR MAKINA DAIRESI DOGAL ISIK VE HAVA ALMALI, KAPIS] DISARI ACILMALIDIR.

18.3. ASANSOR BOSLUGU YAPILAN 3 KATLI YERLERDE CATIDA ASANSOR MAKINA DAIRESI VE
ASANSOR KULESI YAPMAK ZORUNLU DEGILDIR.

18.4. ASANSOR BOSLUGU 170x160 CM, KAPI ACILAN KANATSA ENi 170 CM BIRAKILACAKTIR.

18.5. ASANSOR KUYUSU 150 CM DERINLIKTE, MAKINE DAIRESI OLUSTURULAN CATILARDA
ASANSOR KAIDESI USTU 210 CM MiNiMUM OLGUDE OLMALIDIR.

18.6. ASANSOR MAKINA DAIRESINDEN CATI ALTINA VE USTUNE GIKIS YAPILAMAZ, ALANI MINIMUM
6 M2 YA DA USTU OLABILIR.

18.7. MAKINE DAIRESI OLUSTURULAN GATILARDA, ASANSOR TABYASI UST KOTU EN SON KAT

DOSEME YUKSEKLIGINDEN iTIBAREN ASANSOR PROJESINE UYGUN YAPILIR. MERDIVEN EVI
ILE BiR BUTUN OLARAK COZUMLENEBILIR.

19. GATI

19.1. MAHYA YUKSEKLIGI 5 METREYI ASMAMAK SART! ILE MIMARI TASARIMIN GEREKTIRDIGI
EGIM VE FORMDA GATI YAPILABILIR.

19.2. UG VE DAHA FAZLA KATLI AYRIK YAPI NIZAMLARINDA SUNDURMA GATI YAPILAMAZ.

19:3. BITISIK NiZAM PARSELLERDE GATI EGIMi MAHYA YUKSEKLIGI 5 METREYI GECMEMEK SARTI
iLE iSTENILEN EGIMDE iMAR YOLLARINA VERILIR. MiMARI TASARIMDA iHTiYAG DUYULURSA
iMAR YOLLARI iLE BIRLIKTE ARKA VE YAN BAHGELERE DE CATI EGiMi VERILEBILIR.

19.4. YAPILARDA GATI KATINDA ALT KATLA iRTIBATLI GATI PIYESi YAPILABILIR. CATI KATLARINDA,
KAPALI ALANLARDA MINIMUM YOKSEKLIK 2.:20 METREDEN AZ OLAMAZ. iSKAN EDILEBILIR
KAPALI ALAN SAGAK UCUNDAN 4 METRE GERI CEKILEREK BASLATILIR,

19.5. | GATI GIKIS KAPAGI OLGUSU MINiMUM 100X100 CM OLMALIDIR.

19.6. GATI KATINDAKI ORTAK MERDIVEN HOLUNDEN CATI ALTI GIRIS-CIKISI SAGLANMALIDIR. GATI
ALTI GiRIS KAPISI GENiSLIGI 1,00 METREDEN AZ OLAMAZ.

19.7. CATI PiYESLERINDE TERASLAR BiTiSIK NiZAM PARSELLERDE YAN KOMSUDAN 1.50 METRE
CEKILEREK DUZENLENIR. CATI PIYESLERINDEKI iKI TERAS ARASINDA 3.00 METRELIK CATI
YAPILACAKTIR. '
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19.8. CATI FENERI BULUNDUGU CATININ MAHYA YUKSEKLIGINI ASMAMAK VE BITISIK NIZAMDA
KOMSU PARSELE 1.50 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDIYLA, EN FAZLA 3 METRE
GENISLIKTE VE ISTENILEN FORMDA YAPILABILIR.

KAT DOSEME UST KOTUDUR, PLANDA MAKSIMUM YUKSEKLIK

199. BINA YUKSEKLIGI SON
iGINE DAHIL DEGILDIR.

BELIRTILEN YERLERDE SUBASMAN KOTU BiNA YOKSEKL
19.10. KALKAN DUVARLARDA KOMSU PARSELLERE 1.5 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK
KAYDIYLA PENCERE AGILABILIR.

19.11. GATILARDA YAPILACAK PARAPETLER BETONARME OLA

19.12. BITi$IK NiZAM YAP! ADALARINDA ATI SAGAGI BINADAN MAKS. 60 CM GIKABILIR. KADEMELI
CEPHES|I BULUNAN BINALARDA JZ SAGAK YAPILMASI DURUMUNDA CIKMA
izDUSOMUNDEN MINIMUM 40 CM DISARI ALINARAK UYGULAMA YAPILIR. DIGER NIiZAMDAKI

YAPI ADALARINDA ISE MIMARI FORMA GORE ISTENILEN OLCUDE SACAK GIKILABILIR ANCAK

SAGAKLAR PARSEL SINIRINI ASAMAZ.

19.13. GATI FORMU NE SEKILDE OLURSA OLSUN, KALKAN DUVAR YOKSELIGI 2 METREY| GEGMES|
HALINDE ALT KAT KOLON HIZASINDA DUSEY, YATAY VE EGIK HATIL YAPILACAKTIR. KALKAN
DUVARLAR KONSOL TASIYICI SISTEM UZERINDE YAPILAMAZ.

NA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU,
INE UYGUN OLARAK KAZAN DAIRESI ILE SON

[RTIBATLI PIYESLER YAPILABILIR. CATI ALTINDA
i KADAR ALAN, CATIARASI EMSALI HARICIDIR.

RAK IMAL EDILIR.

ARASINDA BAGIMSIZ BOLUMLERIN EKLENTISI, MUSTEMILAT YAPILABILIR.

19.16. YASAM MAHALLI OLUSTURACAK SEKILDE GATI ARALARINDA TASIYICI SISTEMIN STATIK
(BETONARME VE/VEYA CELIK) HESAPLARINDA DA GOSTERILMEK KAYDIYLA DEVAM
ETTIRILMESI VE GERGEVE SISTEMI OLUSTURULMASI GEREKMEKTEDIR. -

19.15. GATI

20,  ILAVE VE ESASLI TADILATLAR 1%/ o
MiZDE DUZENSIZ VE KULLANILABILIR NITELIKTE OLMAYAN YAPILAR MEVCUT OLUP BU f

201. L
DUZENSIZLIGI ORTADAN KALDIRMAK, DUZGUN VE LI BINALARIN OLUSMASINA ,
szpuc JEK AMACIYLA, KUGUK VE ESKI BINALAR KADASTRAL PAFTALARDAKI - Y/ »
LCULERINE GORE, BASIT TAMIR TADIL YAPMASINA iZiN VERILIR. 99 g N
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06.04.202> Z"Iar No Kararm [ IMAR PLAN NOTLARININ
Konusu GORUSULMESI
TOplanth—ém—'"“‘—'—“——————
2022 Yih Nisap A :::::ﬂ;-w Birlegim:2 Oturum:1

_‘—-—_———-_—____
Belediye“Baskam :Ibrahim PALAZ

I\IEClis Uyeleri H ib i i 2u 2'.,
S Li rahlm ALTAs, Umit YER(!AL ()z iir DO" NME
£

MECLiSi Cihan Berk UMAY Nesrin OSMAN, Dog iiseyin GI

. s » Dogan CEYLAN, Hiiseyin GUL
TESKIL ;fledaf ERKOYUNCU,  Alacttin KOCABOZACI, Nejdet Koc,yl ’
EDENLER | Hayri Ozcan ERKAL, Hatice Burcu OZDEMIR, Mehmet Ersoy FIDAN

Kemal KALYONCU, Cicels MUT:‘LU KOCAMAN, Hasan COBAN,
Hasan YILDIZ, Harun GUNDOGDU, Fatma TURK, Mehmet Asaf
BILGIC, Adem KAVUZOGLU. ‘

Toplantiya Katilmayan:Firdevs TUMEN

] Belediye Meclisinin 01.04.2022 tarihli ve 2022/27 ve 2022/29 Sayih Kararlar: ile imar
Komisyonuna havale edilen ve imar Komisyonunun almis oldugu 05.04.2022 tarih ve 2022/1
sayil kararw

KOMISYON KARARI;
fmar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 01.04.2022 tarih ve E.326406/2367 sayih imar plam

notlarimn giincellenmesi ile ilgili yazis1 ileUmit Yasar Cigek ve arkadaslarimin 01.02.2022
tarihli ve Fatma Tiirk ve arkadaslarinin 09.02.2022 tarihli dilekg¢elerinin goriisiilmesi,

Yapilan gériisme sonrasinda, 1.giindem maddesi olarak imar plan notlarindan;
«ZEMIN KATIN TICARET OLARAK KULLANILDIGI DURUMLARDA, ZEMIN TERASI
GU KATIN SEVIYESINI ASMAYAN TABI ZEMINDEN VEYA TESVIYE
EDiLMiS ZEMINDEN ITIBAREN EN FAZLA 150 M YUKSEKLIKTE OLAN, BAGIMSIZ
BOLUMLERIN PARCASI VEYA BINANIN ALTINDA KALAN éﬂnggu DOLDURULARAK
KAPATILAN VEYA DUVAR ILE CEVRILEREK GEREKTI E DEPO OLARAK
ILABILEN, PARSEL SINIRINA; YAN BAHCELERDE 2.00 METRE, ON BAHCELERDE
KULLAN ' TERASLARDA TAKILIP SOKULEBILIR

METREDEN FAZLA YAKLASMAYAN P
i&TLZEMEDEN KIS BAHCESI VEYA ZEMIN SUNDURMASI YAPILABILIR.

16.6. “ARAZI EGIMINDEN DOLAYI KISMEN ”KA“%; KISM iﬁﬁ%ﬁumw gt

e i 1 DISINDA KALAN BRAaH ey L A B b N oA S G e e ;
KATLARIN’ ZEMIN KAT > A,‘K,SA”‘,I::\‘N, ;s\ :;.r'.|-:71>r.;a..cl‘zt'gin!;&.?.\r.amayr:a‘ b """‘ MR AR e
' OS5 e RSABINA  DAHIL - EDILMEZ. < YAPI  YAKLASMA =

T D P %ZER]NDE BELIRTILMEMISSE  TAKS ARANMAZ™

3.14. “ZE
fLE IRTIBATLI OLDU

A

9. “ASMA
ll\:gSAFELERi iCERISINDE PLAN

hiikiimlerinin iptaline,
1 érilgme sonrasinda, 2.giindem maddesi olarak subasman kotunun
Yapilan g :
esi ile ilgili imar plan notlarina;
LE BIRDEN FAZLA

USUNDA BELIRTILE_REK. GET

| e
T'cﬁsKANLIéI

— ‘ A HNEN BELEI?-’HE *
r‘{ MECLIS mAR_.ni reminnEN  KOTLANDIRMA

HALINDE BU DURUM IMAR

ASI _
BAFL YAPILM ERLESIMLERINE GORE

yﬁkselﬂlm
iRILEN BLOK Y

15.2. “BIR PARS
DURUMU BASVU




/ TS TEKLESIMLERINE GORE

T — #I @\

GONEN BELEDiﬁ: BASKANLIGT

HER BLOGA MECLI
' S KARAR
YAPILIR » KENDISINE YAKIN yoLpAN VEYA]-:r
ABI ZEMINDEN KOT
LANDIRMA

15.4. “SUB
ASMAN KOTU 2.6 METRE VERILEN PARSELLERDE:”

15.4.1.“OLUSTURUL

AN BODRUM i i

R ANL T KATLAR ONCELIiKLi OLARAK ARK

DO rRE SUng:)lgglij KATLARDA ORTAK ALAN (‘))IE‘MAK Sg;('l?lp iL ARGt

1N BIR OTOPARK SACL&J@E&E&I}I{:M& YAPILABILIR. HER BACIMS?Z g%i%];:
¢ : Eat . P e

DEPO, SIGINAK, ENERJI ODASI VB) KULLANIML:I:( 31?1: 1:3;;:3: S .

15.4.2. “BODRUM KATTAN BINA GIRiSi VERILEBILI
IRiSI VERILEBILIR. BINA GiRi
YER ALAN TRETUVAR KOTUNUN ALTINDA YER S KOTL, ERHSININGS

15.43. “BODRUM KATTA ARAC GIRI§ ¢ iCi
RIS CIKISI iCIN YAPILAN HER KAPI OTOMA iK
KEPENK GARAJ KAPISI VE RENGI GRi OLMALIDIR. DIS BUKEY AYNA HER CEP}{E’IlE

BIR ADET OLMALIDIR.”
15.4.4. “ZEMIN KATTA MOTIF CIKMA YAPILABILMESI ICIN CIKMA iLE ZEMIN

4 METREDEN FAZLA OLMASI GEREKIR.”

ARASINDAKI MESAFE MINIMUM 2.
15.4.5. “BODRUM KAT DAHIL KAT ADEDI 3 KATTAN FAZLA OLAN YAPILARDA EGZOZ
ASI iCIN, MERDIVEN VE ASANSORUN UST KATLAR

GAZININ UST KATLARA ULASMAM ;
ARILMASI GEREKIR.”

iLLE OLAN ILiSKININ DUVARLA KOP.
BiLE BiR BASKA PARSELIN

ARASINDAKI KOT FARKI 0.50 METREYI
SU].’:ASMAN KOTU ISTENILEN OLCUDE

HELi PARSEL KOSELERI
fHTIYACININ TAMAMINI PARSELINDE

. PROJE MUELLIFINCE

ﬁrﬁj:nﬁﬁj MNCAK BU DURUMDA OTOPARK.
SAGLAMASI GEREKIR.” ”
15.4.8. «gODRUM KAT ICIN yUKSEKLIK SINIRI ARANMAZ. “
KATTA EN AZ jKi PENCERE ACILMALIDIR.
15.4.9. «gODRUM e vy

N
TTA OLUSTURUL A komisyona katilan

jimlerinin ilave edilmesine,

«gODRUM » BBk
lsisl’:rl SAGLANMASI G,u.:R:EKl_Rt.ir il e
UL i birligiile kar_ar veﬂlm:l? . i q.‘.um.‘-‘a‘.c !:‘o‘:l:l‘.c:-'_u.\.'.|:f.'-7.:-'.- T AR N i SR G ;
iyelerin oy AR . plan notlarmimn gilncellenmesi ve su basmani Kotunun
KARAR , Belodb - tu jlavesini igeren, jmar komisyonunui 2022/1 sazl'uh
fikseltilm ilgili pl’lsiglosekﬂ jle kabuliine, yapilan isaretle oylama sonucunda,
. : i

{mrarm!n kon:li:r“i‘i‘;:::fn oy pirligi ile karar verild
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